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BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG BUQ'C CUNG CAP TAI:

1. CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG (TIG)

Tru s& chinh: P.502 - 503, Tda nha 27 Huynh Thuc Khéng, Déng Pa, Ha Noi.

Chi nhanh TP HCM:  S6 2 Bis, Nguyé&n Thj Minh Khai, Q 1, TP H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84-4) 3.7735721 Fax:(84-4) 3.7735182.

Website: www.thanglonginvestgroup.vn Email: info@thanglonginvestgroup.vn

2. CONG TY CO PHAN CH(’NG KHOAN THU'ONG MAI & CONG NGHIEP VIET NAM (VICS)

Tru s& chinh: Tang 4, tda nha Ha Thanh Plaza, 102 Thai Thinh, Ha Nbi.
Dién thoai: (84-4) 3.514 8766 Fax:(84-4) 3.514 8768.
Website: WwWw.vics.vn E.mail: Info@vics.com.vn

Chi nhanh TP HCM: 2 Bis Nguy&n Thi Minh Khai, Quan 1, TP H& Chi Minh
pién thoai: (84-8) 3.9110788 Fax:(84-8) 3.39110789.

Chinhanh TP Hué:  Tang 3, TTTM Trang Tién, S6 6 Tran Hung Pao, TP Hué
pién thoai: (84-54) 3.545888 Fax:(84-54) 3.545999.

3. CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN SAI GON (SSl)

Tru sé& chinh: Sé 72 Nguyé&n Hué, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 7430
Email: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Chi nhanh Ha Néi - Cong ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon

Dia chi: S6 1C Ngb Quyén, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: (84.4) 3936 6321 Fax: (84.4) 3936 6318

Chi nhanh Nguyén Céng Tr - Cong ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon

Dia chi: 180-182 Nguyén Coéng Trr, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3821 8567 Fax: (84.8). 3291 0590

Chi nhanh Tran Binh Trong - Cong ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon

Bia chi: 25 Tran Binh Trong, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

pién thoai: (84.4) 3942 6718 Fax: (84.4) 3942 6719
Céng ty Cé6 phan Chirng khoan Sai Gon - Chi nhanh Hai Phong

Bia chi: Sé 22 Ly Ty Trong, Quan Héng Bang, TP. Hai Phong

pién thoai: (84.31) 3569 123 Fax: (84.31) 3 569 130
Coéng ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon — Chi nhanh Quang Ninh

Bia chi: Toa nha bai Hai, 156B Lé Thanh Téng, TP. Ha Long, Tinh Quang Ninh
Dién thoai: (84.33) 381 5678 Fax: (84.33)381 5680

Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon — Chi nhanh Viing Tau

Pia chi: Sb 4 Lé Loi, Viing Tau, H6 Chi Minh

pién thoai: (84.64) 352 1906 Fax: (84.64) 352 1907

PHU TRACH CONG BO THONG TIN

Ho tén: Pham Cong Phong

Chtrc vu: Giam déc Hanh chinh Nhan sw

Co quan: Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long

Pién thoai: (84-4) 3.7735721 Fax: (84-4) 3.7735182
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG

(Gidy Chirng nhan BKKD s6 0103000446 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap ngay 27/7/2001,
dang ky thay di 1an thi 13 ngay 9/8/2010).
NIEM YET CO PHIEU
TAI SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

CcO PHIEU NIEM YET:

Tén c6 phiéu niém yét: CO PHIEU CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
Loai cé phiéu: Cé phiéu ph6 thong

Ménh gia cb phiéu: 10.000 déng/cé phiéu

Téng sé lwong cb phiéu niém yét: 15.000.000 (Mwei Iam triéu) cé phiéu

Téng gia tri niém yét theo ménh gia: 150.000.000.000 (Mét tram nam mwoi) ty dong

TO CHU'C KIEM TOAN:

CONG TY TNHH DICH VU KIEM TOAN, KE TOAN VA TU VAN THUE (AAT)

Dia chi: P.2407, Nha 34T Khu d6 thi mai Trung Hoa Nhan Chinh, Buwdng Hoang Bao Thuy -
Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 22210082 Fax: (84-4) 22410082

Website: www.aat.com.vn

TO CHU'C PONG TU’ VAN NIEM YET:

1. CONG TY CO PHAN CHI’'NG KHOAN THW'ONG MAI & CONG NGHIEP VIET NAM (VICS)

Tru s& chinh: Tang 4, toa nha Ha Thanh Plaza, 102 Thai Thinh, Ha Nbi.
Dién thoai: (84-4) 3.514 8766 Fax:(84-4) 3.514 8768.
Website: WWW.vics.vn E.mail: Info@vics.com.vn

2. CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN SAI GON (SSI)

Tru sé& chinh: Sé 72 Nguyén Hué, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 7430
Website: WWW.SSi.com.vn Email: ssi@ssi.com.vn

Chi nhanh Ha Néi - Cong ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon

Bia chi: S 1C Ngb Quyén, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 3936 6321 Fax: (84.4) 3936 6318
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. CAC NHAN TO RUI RO

1. Ruairo vé kinh té

Khaing hodng tai chinh va suy thoai kinh t& n&m 2008-2009 gay ra nhiéu &nh hwéng dén nhiéu nwéc trén thé
gidi trong d6 c6 Viét Nam. Bén cudi nam 2009, Viét Nam c6 nhiéu trién vong tang trwdng kinh té cao giai doan
hau khiing hodng nh& vao xu hwéng gia tdng manh mé cla vén dau tw nwdc ngoai, san lwong céng nghiép va
dau tw tw nhan cung véi viec mé rong cac kénh huy dong vén méi ctia nén kinh té trong bdi canh tién trinh cai

cach hanh chinh khéng ngrng dwoc ddy manh.

Céc g6i kich thich kinh t& va céac chinh séch tai chinh - tién té cGa Chinh phi d4 phat huy tac dung, diéu nay
gitip cho doanh nghiép tiép can cac khoan vay véi chi phi thap. Hoat dong ctia cac doanh nghiép nh& dé ciing
da bot khé khan. Chi phi vén, gia thanh san phdm dwoc gidm xubng, thi trwdng lao déng ciing &m tré lai, hé

théng ngan hang, tai chinh d& an toan, i suét tién gti ngan hang dang c6 xu hwéng tang.

Tuy nén kinh té Viét Nam da dan dan 6n dinh va phuc hdi nhung viéc lién tuc thuc hién chinh sach néi 16ng tién
té, ting manh cung tién cé thé dan dén nguy co lam phéat. Bén canh dé, thAm hut ngan sach dy bao sé tang

manh do Chinh ph tiép tuc thwc hién cac ké hoach kich thich kinh té.

Dé han ché rai ro vé kinh t& nhw rGi ro vé lam phat, ty gia héi doai, 14i suét... Céng ty phai xay dwng ké hoach
kinh doanh phu hop véi sy bién déng cla thi trwdng, tim kiém ngudn vén véi chi phi ré, két hop véi viéc tiét

kiém chi phi hoat dong, tim kiém dau ra cho sé&n pham cta Céng ty nhdm muc dich tdng doanh sé va loi nhuan.
2. Ruiro vé phap luat

Hoat dong san xuét kinh doanh cta Céng ty chiu sw chi phdi b&i hé théng phap luat va chinh sach cta Nha
nwéc, bao gdbm: Luat Doanh nghiép, cac chinh sach thué, cac cam két hoi nhap, cac luat vé dét dai, bat dong
san... Khi phat hanh chirng khoan, Céng ty con chiu sw diéu chinh cta cac van ban phap luat vé thi trwong
ching khoan. Do hé théng Phap luat Viét Nam dang trong qua trinh hoan thién nén sy thay dbi vé chinh séch
ludn cé thé xay ra, sy thay ddi c6 thé mang dén nhirng thuan loi nhwng ciing c6 thé tao ra nhitrng bat loi cho
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Do d6, d& han ché rii ro nay, Cong ty phai thwong xuyén theo déi cap nhat
kip thoi, ndm bét dwong 16i, cha trvong cta Pang va Nha nwéc dé tirdd xay dwng chién lwoc phat trién cho phu

hop.

3. Ruiro dic thu, nganh nghé

3.1. Rui ro trong hoat dong dau tw kinh doanh bat dong san

N&m 2009 dwoc danh gia la nam kinh doanh cé hiéu qua cla cac doanh nghiép bat dong san. Véi dac thu 1a ty
l& vén vay chiém ty trong I&n trong co cAu vén, cac doanh nghiép nay dwoc wu dai kha nhiéu trong nam 2009
vé lai suat va thué. Tuy nhién, sang nam 2010 khi cac wu dai cta Chinh pha cét giam, cung véi dw bao ai suét
sé tang tré lai, cac chi phi nguyén vat liéu nhw xi méng, sat thép, gach, d4, xang dau... cling sé bién déng theo
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chiéu hwéng tang sé lam anh hwéng khéng nhé dén hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Rui ro nay TIG chiu sy tac dong truc tiép tlr cac dw an dAu tw cda tap doan va gian tiép théng qua cac cong ty
con, cong ty lién két hoat dong trong Iinh vwe bat ddng san, dang dirng cht dau tw va thwc hién mét sé dy an

dau tw bat dong san cua cong ty.

Rui ro vé canh tranh

V&i s hdp dan cla nganh kinh doanh bat dong san, sy hinh thanh cac doanh nghiép hoat déng trong linh vwc
nay ngay cang tang, déng thdi viéc cac td chirc nwdc ngoai co tiém lwc manh vé tai chinh, cong nghé, quan ly
va nhan lwc dan tham gia ngay cang nhiéu vao thi treéng bat dong san dan dén sy canh tranh gitra cac doanh

nghiép ngay cang gay gét.

Rdi ro vé gig dén bu gidi phéng mét bang

Nganh bat déng san thwéng gép rii ro vé viéc dén bu gidi phéng méat bang cho dy an. Viéc giai téa dén bu
cham sé& 1am cham tién d6 thwc hién dw &n va lam tang chi phi dén bu giai tda tlr d6 1am gidm lgi nhuan cda
TIG.

V&i uy tin trong viéc dau tw cac dw an bat dong san Ién, TIG da han ché dwoc phan Ién loai rdi ro nay. Hién
nay, chi yéu cac dy an ma TIG dang trién khai déu d& hoan thanh xong cong tac dén bu, gidi phéng mat béng
dat 100%, hoac khdng gap kho khan trong viéc dén bu gidi phéng mat béng. Cac dy an nay thuéc dién mét chu
d4t chinh da ky két hop tac dau tw véi TIG va sé ban giao méat béng theo dung tién d6 hop tac dau tw. Tuy

nhién day la mét rdi ro ma TIG ludn phai tinh dén.

Do dac thu ctia nganh kinh doanh bat déng san |a gia ban cta cac san pham thudng dwoc thuwong thao trwde
khi cac sdn pham d6 dwgc hinh thanh, nén day ciing 1a mét rii ro cia Cong ty. Qua trinh dau tw xay dwng
thwdng dién ra trong thoi gian dai va chiu sw tac dong cla nhiéu yéu té dau vao. Sy bién dong cla chi phi ciing
sé anh hwéng téi gia thanh cong trinh.

3.2. Ruiro trong cac linh vye xay dwng, chirng khoan, truyén théng

RUi ro nay TIG chiu sw tac dong gian tiép qua hoat déng ctia céng ty con va cong ty lién két hoat dong kinh

doanh trong linh virc dau tw xay dwng, dau tw tai chinh va chirng khoan, truyén théng.

Hoat déng dau tw xay dwng:

Hién nay Viét Nam dang c6 téc d6 dé thi hdéa nhanh, nhu cau xa héi vé linh vuc dau tw xay dwng ngay cang
cao. Do d6, TIG cling nhw cac cong ty con rat chu trong phat trién hoat dong kinh doanh trong linh vuc dau tw
xay dung, trong d6 chi yéu thuc hién hai mang chd dao |a xay lap dan dung va quan ly dw an. Rai ro chinh
trong Iinh vee nay cha yéu la do yéu té gia nguyén vat liéu, chi phi nhan céng va viéc thanh toan céng no. Tuy
nhién, trong Iinh vc nay TIG va cac cdng ty con dinh hwéng tap trung chi yéu la nhan thau cac cong trinh xay
dung cta cac déi tac, ban hang c6 mébi quan hé sén cé, ddng thdi tw cung tw cép thye hién cho chinh céc dy
an cla tap doan, do vay sé dong thoi giam thiéu dwoc rdi ro va tiét kiém dwoc gia thanh dau tw cho cac dy an

cula tap doan, vira tang hiéu qua lgi nhuan vira tao tinh chi déng trong hoat déng cho céng ty. Tuy nhién, rdi ro
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chung trong Iinh vwe nay van can dwoc tinh dén trong hoat dong clia cong ty.

Hoat déng dau tw tai chinh, chirng khodn:

Ngoai viéc hoat dong trong linh vuc dau tw xay dwng, TIG con hoat déng trong linh viee dau tw tai chinh. Céng
ty gop vén truc tiép vao cac cong ty hay dau tw théng qua viéc dau tw tai chinh ctia Céng ty con ciing mang lai

rdi ro cho Céng ty trong trwdng hgp hoat dong kinh doanh clia cac céng ty nay khéng hiéu qua.

Tuy nhién, viéc dau tw vao céc cong ty con hoac cong ty lién két déu duoc thye hién theo chién lwoc TIG. Theo
dé TIG sé truc tiép ndm gitr cac cong ty con hodc cong ty lién két dé, td chirc bd may kiém nhiém gon nhe dé
van hanh. Mét sb cong ty con chi thanh 1ap véi muc dich xin chuyén giao chd dau tw tryc tiép quén ly cac du an
nham tao thuan lgi cho cbng tac huy dong von va tang tinh thanh khoan cho dy an, con hoat dong quan ly van
hanh déu dwoc thuc hién truc tiép tlr Tap doan. V&i cach hoat dong nhw vay, cac rii ro tir hoat dong dau tw tai
chinh théng thwdng sé dwoc gidm thiéu tdi da. Hon thé nira Céng ty con han ché dwoc céc rdi ro gia tang tw

chi phi té chirc hoat ddng va quan ly doanh nghiép tai cac céng ty con va céng ty lién két.

Cong ty C6 phan Dau tw Thang Long 1a Céng ty con cta TIG, sau d6 Céng ty nay tiép tuc dau tw sang lap Coéng
ty C6 phan Chirng khoan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam. Do Céng ty Cé phan Ching khoan Thwong
mai va Céng nghiép Viét Nam hoat dong trong linh viwc chirng khoan nén TIG cé thé bi anh hwéng cla nhirng
rdi ro trong Iinh vuwc chirng khoan. Tuy vay, hién Céng ty Cé phan Chirng khoan Thwong mai va Céng nghiép
Viét Nam dang 1a mét cdng ty hoat déng kinh doanh kha an toan va hiéu qua véi téc dé tang truédng cao va la
déi tac lien két hd tro hiéu qua cho hoat dong ctia TIG trong linh viec Mua ban sap nhap doanh nghiép va trén
Thi trwong chirng khoan.

Hoat déng kinh doanh truyén théng:

Day 1a rdi ro dén tiv cong ty con 1a Céng ty C6 phan Truyén théng Tai chinh Chirng khoan Viét Nam va Céng ty
lién két la Cong ty C6 phan Van héa Théng tin Thang Long. Tuy nhién do hai cong ty nay chd yéu lam dich vu
va kinh doanh y twéng truyén théng nén rii ro la khéng cao do chi phi hoat ddng ciing nhw chi phi dau tw rét
nhd. Bén canh d6, cac cong ty nay hién dang 1a cong cu déc lwc phuc vu hiéu qua cho hoat déng quang céo,
ddi ngoai, quang ba thwong hiéu, phat trién thj trwéng va marketing cho cac sé&n phadm dich vu cla tap doan va
cac cbng ty thanh vién.

4. Rui ro bién déng gia c6 phiéu niém yét
C6 phiéu TIG dwoc niém yét trén thi trwdng chirng khoan Viét Nam sé& dem lai cho TIG nhiéu lgi ich trong viéc
khang dinh uy tin, quang ba thwong hiéu, huy déng vén cho cac dy an dau tw... Tuy nhién, rdi ro bién dong gia

cb phiéu trén thj trwong 1a kho tranh khéi. Sy bién déng gia cb phiéu cta TIG c6 thé gay anh hwéng dén

thwong hiéu, gia tri va tam ly cac khach hang cta TIG.
5. Ruiro khac

C4c rui ro khac ndm ngoai kha nang dwdoan va vwot qua khd ning phong chéng ctia con ngwoi nhw thién tai,

héa hoan, dich bénh, ... |& nhi¥ng rdi ro bat khd khang, mac du rat hiém xay ra nhwng khi xay ra sé gay ra
Té chire ddng tw van niém yét Trang 7
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nhirng thiét hai nghiém trong vé vat chat, con ngwdi va anh hwéng dén tinh hinh hoat déng chung ctia Céng ty.
Il. NH’PNG NGU'O'l CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOl NOI DUNG BAN CAO BACH

1. T6 chirc dang ky niém yét

Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Thiang Long

Pai dién:

1. Ong Nguyén Phuc Long Chtrc vu: Cha tich Hoi dong quan tri

2. Ong Pham Quang Tién Chtrc vu: Téng Giam déc

3. Ong Tran Xuan Dai Thing Chirc vu: Phé Téng giam déc, Ké toan trwéng
4. Ong Tran Hai Van Chtrc vu: Trwdng Ban Kiém soat

Chung t6i ddm bao rang cac théng tin va sé liéu trong Ban Céo bach nay 1a phu hop véi thuc té ma ching t6i
dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap moét cach hop ly.

2. T6 chirc tw van niém yét

Coéng ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
Dai dién: Ba Nguyén Thj Thanh Ha Chtrc vu: Giam déc Tai chinh

(Theo Gidy Uy quyén sé: 36/2007/UQ-SSI do Ong Nguyén Duy Huwng, Téng gidm déc Céng ty Co phan Chirng
khoan Sai Gon ky ngay 28/8/2007)

Coéng ty Cé phan Chirng khoan Thwong mai & Cong nghiép Viét Nam (VICS)

Dai dién: Ong T6 Thanh Vinh Chtrc vu: Ph6 Tng Giam déc

(Theo Gidy Uy quyén sé: 10/2010/UQ-VICS do Ong Nguyén Phuc Long, Téng gidm dbc Céng ty Cé phan
Chirng khoan Thurong mai va Céng nghiép Viét Nam ky ngay 10/8/2010)

Ban C&o bach nay la mét phan cua hd so déng ky niém yét do Céng ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI) va
Cong ty C6 phan Chirng khoan Thwong mai & Céng nghiép Viét Nam (VICS) tham gia lap trén co s& hop déng
tw van véi Cong ty C6 phan Tap doan PAau tw Thang Long. Chang t6i dam bao viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngdn tir trén ban Céo bach nay da duoc thwe hién mét cach hop ly va can trong dwa trén co s& cac théng
tin va s6 liéu do Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long cung cap.

Té chire ddng tw van niém yét Trang 8
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lIl. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

CA4c tlr hoac nhom tir viét tat dwoc viét trong Ban Céo bach cé ndi dung sau:

Coéng ty

: Coéng ty Cb phan Tap doan Dau tw Thang Long

ThangLong Invest Group

: Coéng ty Cb phan Tap doan Dau tw Thang Long

Tap doan, TIG : Cong ty Cb phan Tap doan Dau tw Thang Long

HDQT : Hoi ddng Quan tri

TGD : Téng Giam dbc

BKS : Ban Kiém soét

DHDCD : Dai hoi déng cb déng

CP : C6 phén

GCN bKKD : Gidy Chirng nhan dang ky kinh doanh

BPS : Bat dong san

CBCNV : Can b coéng nhan vién

TTCK : Thj trwong chirng khoan

VND : Don vi tién té Viét Nam, déng Viét Nam

ThangLong Invest : Coéng ty Cb phan Dau tw Thang Long

Cua Tung JSC : Coéng ty Cb phan Dich vu Du lich va Thwong mai Ctra Tung
VNSF.media : Coéng ty Cb phan Truyén théng Tai chinh Ching khoan Viét Nam
TIC.media : Coéng ty Cb phan Van héa Théng tin Thang Long

VICS : Coéng ty Cb phan Ching khoan Thwong mai & Cong nghiép Viét Nam
Hoa Thanh JSC : Coéng ty Cb phan Hoa Thanh

VICS Invest : Coéng ty Cb phan Dau tw Tai chinh Thwong Mai va Céng nghiép Viét Nam

Bao cdo tai chinh hop nhat

: L& bao céo tai chinh dwoc 1ap trén co s& hop nhat bao cdo tai chinh cia
Coéng ty me va cac Céng ty con theo quy dinh

Té chirc ddng tw van niém yét
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IV. TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tom tat qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Gi¢i thiéu chung

Coéng ty Cé phan Tap doan Dau tw Thang Long (goi tét 14 “TIG”) dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh s6 0101164614 (s6 cii 1a 0103000446) do Phong dang ky kinh doanh sé 2, S& Ké hoach va Dau
tw thanh phd Ha Noi cAp ngay 27/07/2001, thay dbi 1an thir 13 ngay 09/08/2010.

Tén cong ty: CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
Tén tiéng Anh: THANGLONG INVESTMENT GROUP JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat: THANGLONG INVEST GROUP.,JSC

Thanglong Invest

Lbgo: Group

Dia chi: P.502, Toa nha 27 Huynh Thic Khang, phudng Lang Ha, Quan Béng Da, Ha Noi
bién thoai: 04.37735721 Fax: 04.37735182

Website: thanglonginvestgroup.vn; thanglonggroup.com

Email: info@thanglonginvestgroup.vn

Tai khoan sé: 0581100563005 Tai Ngan hang TMCP Quan dgi - Ha Noi

Ma sé thué: 0101164614

Vén diéu lé: 150.000.000.000 déng (M6t trdm nam muoi ty déng)

Giay CNDKKD: S6 0101164614 do Phong d&ng ky kinh doanh sé 2, S& Ké hoach va Dau tw thanh
phb Ha Noi cap ngay 27/07/2001, thay dbi Ian ther 13 ngay 09/08/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Cong ty dwoc phép hoat dong kinh doanh trong pham vi hon 50 nhém nganh nghé kinh doanh (chi tiét theo
Gidy chirng nhan Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cla céng ty s 0101164614 dang ky thay ddi thay ddi
lan thir 13 ngay 09/08/2010). Trong d6 cac nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la:

- DAu tw, kinh doanh, tw van, méi gi&i, quan ly, dich vu san giao dich bt dong san;

- Tw véan, thiét ké, khao sat, giam sat, thi cong xay I&p va quan ly dw an céc cong trinh c&c cong trinh dan
dung, cng nghiép, giao théng, thay loi, khu vui choi giai tri, céng trinh van héa va co sé ha tang....;

- Dau tw tai chinh tryc tiép va Qy thac;

- Kinh doanh dich vu khach san, nha hang, Iwu trd, vui choi gidi tri...;

- Kinh doanh mua ban thiét bij, may maoc, vat tw, hang héa...;

- Dau tw san xuét, khai thac, ché bién, mua ban khoang san, 1am san....;

Té chire ddng tw van niém yét Trang 10
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- Quang cédo thwong mai, tb chirc sw kién, dau tw kinh doanh cac san pham truyén théng da phwong tién...;
- Tw véan d6i mai, sép xép lai doanh nghiép, tw van dau tw, hé tro phat trién doanh nghiép;

Cong ty Cb phan Tap doan PAu tw Thang Long la don vi hach toan déc lap, tw chiu trach nhiém dbi véi cac
khoan no trong pham vi vén gép, tw chiu trach nhiém vé két qua kinh doanh, hoat déng vi lgi ich Céng ty.

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan sé 0103000446 do S&
Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cip ngay 27/7/2001. Cong ty chinh thirc l4y ngay 8/8/2001 & ngay dwoc
cép phép str dung con dau va dwoc phép chinh thirc hoat dong 1am ngay ky niém thanh Iap cong ty. Dén nay,
cong ty da da thay déi dang ky kinh doanh 1an th&» 13 véi ma sd méi 1a 0101164614 ngay 09/08/2010.

V&i s6 vén didu |é ban dau thanh lap la 700 triéu déng, sau gan 10 ndm hoat déng thanh céng dwdi mé hinh
cbng ty tw nhan, cong ty da tich Iy va khéng ngrng ting trwdng, dén ndm 2010 da dat dén mac von diéu lé
150 ty déng, dau tw gop vén, thau tém va thanh lap cac sb cong ty con, gop vén vao cac cong ty lién két, mé&
réng hoat dong dau tw trong céc linh vwe: Bat dong san, dau tw tai chinh, chirng khoan, xay dwng va truyén
théng. Thanh céng Ién nhat ctia Cong ty 14 d4 tao dwng va phat trién dwoc mot sé dw an phat va quy dat Ion, co
loi thé thwong mai cao, tao nén tang cho sw phat trién dai han va ting trwdng cao trong twong lai ctia Cong ty.

Linh ve hoat dong chd yéu ctia Cong ty bao gébm: Dau tw Kinh doanh Bat déng san va PAu tw tai chinh vao
céc cong ty con, cdng ty lién két, cac dy an bat dong san.

Cac méc lich stir dang nhé cua cong ty:

2001 Ngay 8/8/2001 - ThangLong Invest Group (TIG) chinh thirc thanh 1ap va di vao hoat déng theo Gidy
chirng nhan BKKD s6 0103000446 clia S& Ké hoach va Dau tuw Ha Néi cap, tién than 1a Céng ty C6
phan Van héa Thong tin Thang Long;

2005 Thanh lap Céng ty CP Dau tw Thang Long (Thanglong Invest) va bat dau da dang héa hoat déng
kinh doanh, ddy manh hoat dong dau tw Bat dong san.

2008 Thanh lap Céng ty CP Chirng khoan Thwong mai va Cong nghiép Viét Nam (VICS); PAu tw thau tém
khu @4t Dy &n King’s Garden resort & villas (90 ha tai Thanh Thay, Pha Tho); Bwoc giao chd dau tw
dw &n M& nuéc khoang néng nghi dwéng Bao Yén, Phi Tho (5.000 m2) va chép thuan cha trwong
dau tw mot s6 dy an khac.

2009 Téai co cu va hoat déng theo mé hinh céng ty me - céng ty con véi cac thanh vién ban dau la:
Thanglong Invest, VNSF.media, TIC.media, VICS, Hoa Thanh JSC.

Dau tw thau tém du &n Hanoi ICT tower théng qua dau tw chi phdi Cong ty CP Toa nha CNTT-TT Ha
Noi; Pwoc giao chl dau tw dw &n nha & L6 dat 8-1 My Dinh, Ha Néi (3.700 m2).

2010 Hop tac dau tw, dau tw s& hivu mot sé dy an, khu dat khac nhw: Cua Tung resort & villas (26,5 ha),
Khu nha & Dai M6 (6.878 m2), Vantri Ecoland (36ha)...;

Dau tw gop vén, sat nhap, hop nhat 6 cong ty thanh vién va cac cong ty lién két, hinh thanh mé hinh
tap doan cé tw cach phap nhan, chuyén ddi mé hinh thanh hoat déng thanh cong ty dai ching va tién
hanh niém yét c¢b phiéu tai S& GDCK Ha Noi - HNX.

1.3. Qua trinh tang vén, dau tw va tai cau trac
1.3.1. Qua trinh tang vén:
Té chire ddng tw van niém yét Trang 11
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Qua trinh tang vén cta Céng ty dwoc thyc hién béng hinh thirc gép vén cla cac cd déng hién hiru, dat mire
vén 150 ty déng vao ngay 30/01/2010, theo gidy chirng nhan BDKKD s 0101164614 dang ky thay ddi lan the 13
ngay 9/8/2010 truwéc khi cong ty tré thanh cong ty dai ching. Cu thé:

8/8/2001: Gop vén diéu |é theo DKKD lan dau sb 0103000446 ngay 27/7/2001 1a 700.000.000 déng béi 3
cb déng sang lap;

27/9/2004: Tang vén diéu 1é 1én 1.500.000.000 déng, bang viéc phat hanh 8.000 cp cho 3 ¢ déng hién hiru
v&i gia phat hanh bang ménh gia 1a 100.000 d/cp (C&n c& Nghi quyét cta Dai hoi dong cb dong bat thudng
s6 199/2004/NQ-DHDCD ngay 9/9/2004; Theo Gidy chirng nhan DKKD thay déi 1an thr 3, ngay 27/9/2004);

28/12/2006: Tang von diéu lé 1én 6 ty déng, béng viéc phat hanh 45.000 c¢b phan cho 3 cb dong hién hiru
v&i gia phat hanh bang ménh gia 1a 100.000 ddng (Can ct Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cd déng béat thuwdng
s6 292/2006/NQ-DHDCD ngay 9/12/2006; Theo Gidy chirng nhan DKKD thay dbi lan the 4, ngay
28/12/2006):

30/5/2007: Tang von diéu I& 1én 15.000.000.000 déng bang viéc phat hanh 90.000 CP cho 3 c¢b déng hién
hivu v&i gia phat hanh bidng ménh gia 1a 100.000 d/cp (Can c& Nghi quyét cta Pai hoi dong cb déng bat
thworng sé 125/2007/NQ-DHDCP ngay 12/5/2007; Theo GCN DKKD thay déi lan thiv 5, ngay 30/5/2007);
14/5/2009: Tang vbn 1&én 80.000.000.000 déng bang viéc phat hanh 6.500.000 cb phan cho 6 c¢b déng hién
hivu v&i gid phat hanh badng ménh gia 1a 10.000 d/cp (Can c& Nghi quyét cia Pai hoi ddng cb dong bat
thuwdng sbé 84/2009/NQ-DHDCD ngay 28/4/2009; Theo GCN DKKD thay dbi lan thir 8, ngay 14/5/2009);
30/1/2010: Tang vén 1én 150.000.000.000 ddng bang viéc phat hanh 6.000.000 cb phan cho 21 ¢ déng véi
gia phat hanh bang ménh gia la 10.000 d/cp (Can cir Nghi quyét cia Dai hoi ddng cb déng bat thwong sé
95/2009/NQ-DHDCD ngay 22/5/2009; Nghi quyét ctia Pai hoi dong cé déng bat thueng sé 09/2010/NQ-
DHDCD ngay 30/1/2010; Theo Gidy chirng nhan BKKD thay déi 1an thir 13, ngay 9/8/2010).

12/8/2010: Bang ky cong ty dai ching sau khi sé lwong ¢ déng Cong ty dat trén 100 cb dong (theo CV sb
2741/UBCK-QLPH ngay 30/8/2010 cia UBCN Nha nuwéc).

1.3.2. Qua trinh tai cau tric va dau tw vao cac don vi thanh vién:

Song song v&i qua trinh tang vén, TIG thyc hién viéc tai cAu tric cac Cong ty con va Cong ty lién két thong qua
viéc mua lai ¢d phan cla céc cé nhan, t6 chirc s& hivu ¢ phan tai cac don vi thanh vién nay. Cu thé:

TIG thwe hién dau tw va nam cb phan chi phdi ty 1&6 60% vén diéu Ié Cong ty cb6 phan Pau tw Thang Long
(Thanglong Invest) ngay 10/7/2009. Céng ty nay chinh |a c6 déng sang lap cta Cong ty Cé phan Chirng
khoan Thwong mai va Céng nghiép Viét Nam (VICS) véi ty 1& s& hivu gan 15% tai thoi diém nay.

TIG thwc hién dau tw 80% vén diéu 1& Cong ty cd6 phan Tda nha Cong nghé Théng tin - Truyén théng Ha
No6i (HANOI ICT PLAZA JSC) tir ngay 16/10/2009, sau dé ban bét 30% vén diéu lé trong HANOI ICT
PLAZA JSC va chi con ndm gitr 50% vén diéu 1&é HANOI ICT PLAZA JSC ké tir ngay 15/1/2010.

TIG thye hién dau tw vao Cong ty cé phan Dau tw Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri (VANTRI ECOLAND
JSC) v&i ty 1é 30% vén diéu lé cia VANTRI ECOLAND JSC tir ngay 12/7/2010, sau d6 nang ty lé dau tw 1én
nam git* 65% vén diéu I& VANTRI ECOLAND JSC tir ngay 22/7/2010, dwa VANTRI ECOLAND JSC tr&
thanh cong ty con cta TIG;

TIG thwe hién dau tw vao Céng ty C6 phan Dau tw Thang Long Pha Tho (Thanglong Phutho Invest) véi ty 1&
chi phdi 60% vén diéu 1& Thanglong Phutho Invest tir ngay 25/5/2010;

TIG dau tw vao Coéng ty C6 phan Dich vu Du lich va Thwong mai Clra Tung (Cua Tung JSC) véi ty & 85%
(trong d6 51% vdn thwe gop va 34% quyén gop vdn) vén diéu 1é cta Cua Tung JSC tr ngay 28/3/2010;

TIG dau tw vao Cong ty Cd phan Truyén théng Tai chinh Ching khoan Viét Nam (VNSF.media) véi ty 1&
80% vbn diéu & VNSF.media ké tir ngay 18/10/2009;

Té chire ddng tw van niém yét Trang 12

SSI" CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - Ssl VAL S ﬁ CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN TM & CN VIET NAM



Thanglong

Invest BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
Group CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

e TIG dau tw vao Cong ty cd phan Van héa Théng tin Thang Long (TIC.media) v&i ty 1& 20% vén diéu lé
TIC.media ké tir ngay 16/7/2009.

TIG da thwe hién hop nhét cac bao céo tai chinh clia cac cong ty con trong ndm 2009 la: Cong ty cd phan Toa
nha Céng nghé Théng tin - Truyén théng Ha Noéi, Céng ty C6 phan Pau tw Thang Long va Céng ty C6 phan
Truyén théng Tai chinh Chirng khoan Viét Nam. Trong b&o céo tai chinh 6 thang dau n&m 2010, TIG da thuc
hién hop nhét cac bao céo tai chinh cta cac cong ty: Céng ty C6 phan Dau tw Thang Long, Céng ty Cb phan
Truyén théng Tai chinh Chirng khoan Viét Nam, Céng ty Cé phan Dau tw Thang Long Phu Tho, Céng ty Cb
phan Dich vu Du lich va Thwong mai Clra Tung va Céng ty c¢b phan tda nha Céng nghé Théng tin - Truyén
théng Ha Noi trong béo céo tai chinh 6 thang dau nam 2010 cla TIG. Ngoai ra, TIG ciing s& hop nhat thém Bao
céo tai chinh ctia Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri trong B4o cdo tai chinh hop nhét
Quy 111/2010 s&p t6i.

Viéc tai ciu tric théng qua viéc mua lai ¢ phan cac don vi thanh vién da phat sinh lgi thé thwong mai. TIG da
st dung gia ghi sb cua tai sén, céng no clia cac Cong ty con nay tai ngay mua va so sanh véi gia mua dé xac
dinh loi thé thwong mai.

Gi4 tri loi thé thwong mai theo B4o céo tai chinh da kiém toan hop nhat ndm 2009 cla TIG 1a: 28.800.000.000
ddng, trong B&o céo tai chinh 6 thang dau nam 2010 1a 55.363.333.333 ddng (sb liéu da trir chi phi phan bd
trong nam).

2. Co cau té chirc Cong ty

So do co’ cau to
chirc tap doan »
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THANGLONG INVEST
(60%)

VNSF.media VICS SECURITIES
(80%) (=15%)

HANOI ICT PLAZA.,JSC
(50%)

THANG LONG PHU THQ INVEST
(KING'S GARDENT RESORT & VILLAS)
60%

CUATUNG.,JSC :
(CUATUNG BEACH RESORT & VILLAS) TIC.media
(85%) (20%)

VANTRI ECOLAND
(65%)

2.1. Cong ty C6 phan Dau tw Thang Long (THANGLONG INVEST,. JSC)

bia chi: P502 - Toa nha 27 Huynh Thic Khang - Ha Noi
Vén diéu lé: 60.000.000.000 déng (Sau muwoi ty déng)
Vén TIG da gop: 36.000.000.000 déng (Ba mwoi sau ty déng), twong dwong 60% von diéu 1&

Giay phép DKKD: s6 0101626770 (sb cii: 0103006898) do Phong d&ng ky kinh doanh sb 2, S& Ké hoach
va DAu tu thanh phé Ha Néi cap ngay 04/03/2005, dang ky thay déi Ian th 11 ngay 17/08/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh: DAu tw tai chinh; Dau tw - Quan ly - Kinh doanh - Méi gi¢i B4t dong san;
Xay dwng dan dung va céng nghiép; Tw van thiét ké cong trinh, ndi ngoai that; Tw van giam sat va quan ly
dv &n dau tw; Tw van dau tw, d6i moi, sép xép lai doanh nghiép....;

So lwgc vé hoat dong:

Cong ty CP PAu tw Thang Long (Thanglong Invest) la thanh vién cha dao cta Thanglong Invest Group, dam
nhiém vai trd 1 t& chirc dAu tw tai chinh, tw van va quan ly dau tw cho Tap doan, gidp Tap doan thuc hién
hoat déng dau tw tai chinh, M&A vao cac dy an bat déng san hap dan, cac cong ty tiém nang va thwc hién
cong tac quan ly dau tw va phat trién dw &n hay tai co cdu doanh nghiép, dua lén giao dich trén TTCK tap
trung.

Thanglong Invest la ¢cb déng sang lap Cong ty CP ching khoan Thwong mai va Céng nghiép Viét Nam
(VICS - Ma ching khodan: VIG), hién dang la ¢ déng 1én nhat cda VIG, nam gitr 4.990.000 ¢ phan VIG,
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chiém gan 15% vén diéu Ié VICS (343 ty dong). Céng ty CP Dau tw Thang Long ciing la cha dau tw, chi sé
hiru cac dw an bat dong san hap dan nhu: Dy an Khu nha & L6 dat 8.1 My Binh - Ha Néi (3.700m2, xa My
Dinh, Tir Liém, Ha Noi - ddng chi dau tw véi cong ty HANDIC); Dy an Khu nghi dwéng nwéc khoang néng
Bao Yén (5000m2, Xa Bao Yén, Huyén Thanh Thay, Tinh Phd Tho); Ngoai ra, hién Thanglong Invest da
dwoc chap thuan chi trwong va dang hoan thién tha tuc dé dwoc giao chd dau tw nhiéu dy an gia tri khac;

Tinh chat s& hivu va mé hinh quan ly: TIG hién 1a Céng ty me chi phdi, chiém 60% vbn diéu 1&é Céng ty
CP Pau tv Thang Long. Hién TIG dang ap dung mé hinh quan ly kiém nhiém, s& dung bd may nhan su
phong ban TIG dé quan ly van hanh Thanglong Invest Group, qua d6 gidp han ché téi da chi phi quan ly
doanh nghiép cta Thanglong Invest, nang cao hiéu qua hoat déng va hiéu qua dau tw cho TIG. Déi véi cac
du &n cda Thanglong Invest s& hiru déu chuyén giao hodc Gy quyén quén ly thyc hién va kinh doanh khai
thac dw an toan bd cho TIG. By chinh l1a lgi thé I1&n chwa tinh dén cua TIG tai cbng ty con nay.

2.2, Céng ty C6 phan Dich vu Du lich va Thwong mai Ctra Tung (CUA TUNG JSC)

Dia chi: Tang 2, s6 nha 68 Tran Hung Dao, phwong 1, thanh phd Béng Ha, tinh Quang Tri
Vén diéu l1é: 20.000.000.000 ddng
Vén TIG da gop: 10.200.000.000 déng (twong dwong 51% von diéu 18)

Giay phép DKKD: s 3200282597 (s6 cii: 3003000176) do Phong d&ng ky kinh doanh, S& K& hoach va
Pau tw Quang Tri cdp ngay 21/01/2008, dang ky thay di 1an 2 ngay 28/04/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tv xay dwng céng trinh dan dung, céng nghiép; Kinh doanh thwong
mai, dich vu, du lich; Dau tw kinh doanh B4t dong san.

So lwgc vé hoat dong:

Cong ty C6 phan Dich vu Du lich va Thwong mai Ctra Tung (CUA TUNG JSC) la cht dau tw Dw &an Khu Du
lich - Biét thw nghi duwéng bién cao cdp Clra Tung (Cua Tung Beach resort & villas) tai b& bién Clra Tung,
Tinh Quang Tri. Dy an c6 Quy mé 26,5 ha, da hoan thanh toan bé céng tac dén bu GPMB, da dwoc cép sb
dd va dang trién khai chuan bi céng tac thi cong ha tAng. Ngoai ra, Céng ty ciing dwoc chap thuan giao chi
dau tw mot sb dy an gia tri nhw: Dy an Trung tdm thwong mai tai cra khau quéc té Lao Bao (5.000 m2) va
Dw an khu nha & tai dinh cw tai Lao Bao, Quéng Tri;.... Bé&n canh do, Céng ty dang trién khai cac hoat dong
thwong mai qudc té tai ctva khau Lao B&o va nhan thau thi céng mot sd coéng trinh xay dwng trén dia ban
Tinh Quang Tri, c4c tinh mién Trung va nwéc ban Lao....

Tinh chét s& hivu va mé hinh quan ly:

TIG hién la Céng ty me chi phéi, chiém 85% (bao gébm 51% vén gdp thwc té bang tién va 34% quyén gop
vbn) vbn diéu 1& Dich vu Du lich va Thwong mai Clra Tung (CUA TUNG JSC). Hién TIG dang ap dung mé
hinh quan ly kiém nhiém, st dung bd may nhan sy phong ban TIG dé quan ly van hanh CUA TUNG JSC,
qua dé giup han ché tbi da chi phi quan ly doanh nghiép ctia CUA TUNG JSC, nang cao hiéu quéa hoat
dong va hiéu qua dau tw cho TIG. Déi véi cac duw an cia CUA TUNG JSC s& hiru déu thdng nhat chuyén
giao hodc Gy quyén quan ly thuc hién va kinh doanh khai thac dw &n toan bd cho TIG. DAy chinh Ia lgi thé
I&n chwa tinh dén cta TIG tai cong ty con nay.

2.3. Cong ty C6 phan Dau tw Thang Long Phu Tho (Thanglong Phutho Invest JSC)

bia chi: Vudon Vua, xa Trung Thinh, huyén Thanh Thay, tinh Phd Tho
Vén diéu lIé dang ky: 60.000.000.000 déng
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Vén diéu lé thwe gép: 6.000.000.000 déng
Vén TIG da gop: 3.600.000.000 déng (60% vén thue gop)

Giay phép DKKD: s6 2600677887 do Phong dang ky kinh doanh, S& K& hoach va Pau tw Pha Tho cép
ngay 19/05/2010, dang ky thay ddi Ian thir 3 ngay 08/07/2010;

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tv xay dung céng trinh dan dung, céng nghiép; Kinh doanh thwong
mai, dich vu, du lich; Dau tw kinh doanh B4t dong san; Khai thac khoang san...;

So lwge vé hoat dong:

Co6ng ty C6 phan Dau tw Thang Long Phi Tho (Thanglong Phutho Invest) 1a don vi s& hiru 85% Dy an Khu
Du lich sinh thai - Biét thy nghi dwdng cao cép Vwon Vua (King's Garden resort & villas) tai Huyén Thanh
Thay, tinh Phi Tho (theo hinh thirc s& hiru 85% cb phan don vi chi dau tw 1a Céng ty CP Hoa Thanh). Dy
an c6 téng dién tich 89ha, da hoan thanh toan bd cong tac dén bu GPMB, da dwoc cap sb dd, da trién khai
thi cdng dwoc mot phan ha tAng canh quan, cay xanh sinh thai va da bat diu cé ngudn thu dich vu.

Thanglong Phutho Invest ciing dang hwéng t¢i mé rong hoat dong dau tw vé linh vwc bat dong san va
khoang san tai tinh Phi Tho, tiép nhan quan ly dau tw va nghién ctu khai thac mét sé dw an cla tap doan
va clia dbi tac trén dia ban tinh Phi Tho nhw: Dy &n Khu nghi dwéng nwéc khoang néng Bao Yén (5.000
ha), Dw an Khai thac 5 km cat Séng Pa doan Huyén Thanh Thiy, Dy 4n md da thach anh trang tai huyén
Thanh Thay....

Tinh chat s& hiru va mé hinh quan ly:

TIG la cong ty me chi phdi, chiém 60% vén diéu 1& ctia Céng ThanglongPhutho Invest. Hién TIG dang ap
dung mé hinh quan ly kiém nhiém, s& dung bd may nhan sy phong ban TIG dé quan ly van hanh
Thanglong Phutho Invest, qua d6 gitp han ché téi da chi phi quan ly doanh nghiép cta Thanglong Phutho
Invest, nang cao hiéu qua hoat déng va hiéu qua dau tw cho TIG. Déi véi cac dw an ctia Thanglong Phutho
Invest s& hivu déu thdng nhéat chuyén giao hoac Gy quyén quan ly thuc hién va kinh doanh khai thac dy an
toan b6 cho TIG. Day chinh Ia lgi thé Ién chua tinh dén cda TIG tai cong ty con nay.

2.4. Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri (VANTRI ECOLAND JSC)

bia chi: P.502, Toa nha 27 Huynh Thdc Khang, Ha Noi

Vén diéu lé dang ky: 160 ty déng

Vén diéu lé thwe gop: 5.200.000.000 déng

Vén diéu lé thwe gop: 3.900.000.000 ddng (chiém 65% vén thwe gop dén thoi diém hién tai).

Giay phép PKKD: 0104783228 do Phong dang ky kinh doanh sb 02, S& K& hoach & Dau tw Ha Noi cap
ngay 12/07/2010, dang ky thay déi Ian thir 2 ngay 22/07/2010;

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tw xay dwng va kinh doanh Bat dong san; Khu d6 thi, nha &, du lich,
dich vu sinh thai nghi dwéng.

So lwge vé hoat dong:

Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién D6 thj Sinh thai Van Tri (VANTRI ECOLAND JSC) la CTCP dwoc thanh
lap b&i cam két hop tac dau tw gitra Thanglong Invest Group va Cong ty TNHH Nha nwéc MTV Dau tw va
Phat trién NoAng nghiép Ha Néi (HADICO), v&i chirc nang lam don vi thuc hién dau tw, quan ly, kinh doanh
khai thac dw an Khu Biét thy sinh thai Van Tri (trén khu d4t khoang 38ha cta HADICO tai khu vwc Dam
Van Tri, Xa Van No6i, Huyén Béng Anh, Ha Ngi). Hién céng ty dang gép rGt hoan thanh céc tha tuc chuan bj
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dau tw dé phan dau sém khéi cong duw an trong dau ndm 2011.

Ngoai ra, trong thoi gian t¢i CTCP Dau tw Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri hwéng téi sé tiép tuc trién khai
thwe hién mot sb dy an khu biét thy nghi dwéng, d6 thij sinh thai trén ngudn quy dat Ién day tiém nang cla
HADICO.

Tinh chét s& hivu va mé hinh quan ly:

TIG 1a cong ty me chi phéi, chiém 65% vén diéu 1& cia VANTRI ECOLAND JSC. Trwdc mét TIG dang ap
dung mé hinh quan ly kiém nhiém, s& dung bdé may nhan sy phong ban TIG dé quan ly van hanh VANTRI
ECOLAND JSC, qua d6 gitp han ché tdi da chi phi quan ly doanh nghiép ctia VANTRI ECOLAND JSC,
nang cao hiéu qua hoat dong va hiéu qua dau tw cho TIG.

2.5. Céng ty CP Toéa nha Cong nghé Théong tin - Truyén théng Ha Noéi (HANOI ICT PLAZA JSC)

bia chi: P.502, Téa nha 27 Huynh Thac Khang, Déng Pa, Ha Noi

Giay phép DKKD: sb 0102576071 (sb cii: 0103020908) do Phong d&ng ky kinh doanh sb 2, S& K& hoach
va Dau tw thanh phd Ha Noi cp ngay 21/12/2007, dang ky thay ddi 1an 4 ngay 18/06/2010.

Vén diéu lé: 80.000.000.000d déng
Vén TIG da gop: 40.000.000.000 déng (twong duwong 50% vén diéu 1)

Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tw xay dwng va kinh doanh bat déng san, chi dau tw va kinh doanh,
khai thac, quan ly Toa nha Hanoi ICT tower.

So lwge vé hoat dong:

Cong ty Cb phan Tda nha CNTT-TT Ha Néi (Hanoi ICT Plaza JSC) & chi dau tw dy an tda nha Cao 6c da
nang Hanoi ICT Tower. Dy an la mét t6 hop TTTM, can phong, dich vu cao cap c6 quy mé dau tw khoang
1.000 ty déng trén khu dat dién tich 3.871 m2 tai 16 s6 3-E9, dwérng Pham Hung, Ha Néi. Dy an dwoc xay
dwng tda nha cao 45 tang ndi, 4 tang ham véi tdng dién tich san khodng 85.000 m2.

Cong ty C6 phan Toa nha CNTT-TT Ha Néi 1a phap nhan cha dau tw, thwc hién dau tw xay dwng, kinh
doanh khai thac va déng thoi 1a don vi quan ly va cung cép dich vu cho tda nha sau khi dwa vao s dung.
Hién cb déng cla cong ty la cac dbi tac hop tac dau tw tda nha bao gébm Thanglong Invest Group, VICS
Securities, VICS Invest, IDG group, H6i THVT Ha Noi. Trong d6 Thanglong Invest Group va cac cong ty lién
két 12 VICS va VICS Invest cung nhau nam gitr 80% vén diéu lé.

Tinh chat s& hivu va mé hinh quan ly:

TIG la céng ty me chi phdi, chiém 50% vén diéu Ié cta Hanoi ICT Plaza JSC. Trwéc mét TIG dang &p dung
mo hinh quan Iy kiém nhiém, s& dung bé may nhan sy phong ban TIG dé quan ly van hanh Hanoi ICT
Plaza JSC, t6 chirc diéu hanh céng ty theo mé hinh Ban quan ly dy an, qua dé giip han ché téi da chi phi
quan ly doanh nghiép ctia Hanoi ICT Plaza JSC, nang cao hiéu qua hoat déng va hiéu qua dau tw cho TIG.

2.6. Cong ty CP Truyén thong Tai chinh Chirng khoan Viét Nam (VNSF.media)

Dia chi: Phong 502, Tda nha 27 Huynh Thac Khang, Déng Pa, Ha Noi; Téng 1, N6E khu d6 thi m&i Trung
Hoa - Nhan Chinh, phd Nguyén Thj Thap, phwéng Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi.

Vén diéu lé: 10 ty déng
Vén TIG da gop: 8.000.000.000 ddng (Tam ty déng) (twong duwong 80% von diéu &)
Giay phép DKKD: 0103026749 Do Phong dang ky kinh doanh sb 02, S& Ké hoach Va Bau tw thanh phd
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Ha Noi cp ngay 11/09/2008 dang ky thay déi 1an 3 ngay 29/12/2009.

Nganh nghé kinh doanh: Dich vu truyén théng tai chinh - chirng khodn; thong tin tai chinh - chirng khoan,
tw van va xuc tién dau tw quéc té.

So lwgc vé hoat dong:

VNSF media 1a mét cong ty chuyén hoat déng trong linh vuc truyén théng tai chinh - chirng khoan. Hién
VNSF.media la chd s& hiru ban quyén va cha dau tw cac dw an truyén théng Ién nhw: Nién gidm Céng ty
Dai chang Viét Nam (Vietnam Puplic Company year's book); Giai thwéng “Thwong hiéu Chirng khoan Uy
tin”... va nhidu cdng cu truyén théng, bao chi, xuét ban c6 gia tri.

V&i hé théng phwong tién truyén théng phong phu trong tay, VNSF media déng vai trd céng cu truyén théng
hé tro dac lwc phuc vu cho chién lwoc dau tw va kinh doanh trén TTCK va thj trwéng bat dong san cia
Thanglong Invest Group va céc thanh vién, ddi tac; gilp tap doan va céc thanh vién, dbi tac quang ba tiép
thi cac san ph&m tai chinh, chirng khoan, BDBS mét cach hiéu qué nhét.

Vé&i quy mé dau tw von dau tw va chi phi hoat dong thdp, VNSF media luén l1a mét doanh nghiép hoat déng
kinh doanh cé hiéu qua cao trong tap doan.

Tinh chat s& hivu va mé hinh quan ly:

Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long & céng ty me chi phdi, chiém 80% vén diéu Ié cia VNSF
media.

2.7. Cac cong ty lién két va cong ty c6 lién quan khac:

2.7.1.Cong ty Cé phan Chirng khoan Thwong mai va Céng nghiép Viét Nam (VICS Corp).

Dia chi: Téng 3 + 4 - Toa nha Ha Ha Thanh Plaza - 102 Thai Thinh - Ha Noi
Vén phap dinh: 300.000.000.000d (Ba tram ty déng)

Vén diéu 1é: 341.333.000.000 déng

Giay phép DKKD: S6 88/GP-UBCK do VBCKNN cép ngay 11/1/2008

Nganh nghé kinh doanh: Méi gi¢i chirng khoan, lwvu ky chirng khoan, tw doanh chirng khoan, tw van tai
chinh, d4u tw tai chinh, mua ban sat nhap doanh nghiép, thu xép vén dau tw va cac dich vu tai chinh.

So lwgc vé hoat dong:

VICS dwoc Thanglong Invest (Cong ty con cua TIG) gay dwng va sang lap ngay 11/1/2008 cung véi sy
tham gia ctia nhiéu phap nhan 1a cac Téng Cong ty Nha nuwéc, cac Tap doan kinh té, tai chinh, ngan hang
va dau tw Ién nhw: Tap doan Hoa chét Viet Nam (VINACHEM); Téng Céng ty Gidy Viét Nam (VINAPACO);
PVFC Group; SCB; Thanglong Invest Group; FINDEX; X.VALUE... Trong d6, Thanglong Invest hién la cb
déng sang lap nam gitr ty 1& vén gép cao nhét tai VICS (sé hiru 4.990.000 cb phan, bang khoang 15% vén
diéu lé VICS), néu tinh ca s& hivu ctia ngudi cé lién quan trong Tap doan s& hiru khodng 20% vén diéu 1é
VICS.

Hién VICS da niém yét chirng khoan tai S& Giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX) véi ma ching khoan
VIG, Ia mét cong ty chirng khoan c6 téc d6 tang trwdng nhanh, thi phan méi gi¢i lién tuc gia tdng hang nam
véi hon 10.000 tai khoan nha dau tw. VICS ciing la té chirc c6 uy tin da thuc hién hon 30 hop dong tw van
va dich vu ngan hang dau tw cho cac doanh nghiép 1&n niém yét tai HNX.

V&i chire nang la dinh ché tai chinh trung gian ctia TTCK va déi ngi cb dong la cac Téng cong ty, Tap doan
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manh, cung tiém lwc tai chinh manh v&i ngudn vén chid sé hiru gan 400 ty ddng va kha nang thu xép vén uy
thac dau tw va tin dung, VICS cé kha nang cung cap cac dich vu bao Ianh, thu xép vén hiéu qua cho cac dw
an dau tw 16n cta Thanglong Invest Group va cac cb déng, thanh vién va dbi tac khach hang..

Méi quan hé véi TIG:
Do Céng ty con cta TIG la c6 déng sang lap I&n nhét cta VICS, déng théi Cha tich Hoi ddng Quén tri TIG
ddng thoi 12 nguoi sang 1ap va hién 1a Cha tich HDQT kiém Tdng Giam déc VICS. Do d6 TIG va VICS c6

méi quan hé lién quan va lién két chat ché, va hién dang 1a dbi tac chién luoc, c6 sw lién két hd tro déc luc
cho nhau hiéu qua trong hoat déng kinh doanh ctia méi bén.

2.7.2.Cong ty Cé phan Vin hoa Thong tin Thing Long (TIC.media).

Dia chi: Phong 502, Toa nha 27 Huynh Thac Khang, Déng Da, Ha Noi; Tang 1, N6E khu dé thi méi Trung
Hoa - Nhan Chinh, phé Nguyé&n Thi Thap, phwdng Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi.

Vén diéu lé: 15 ty dong
Vén TIG da gop: 3.000.000.000 déng (Ba ty ddng), twong dwong 20% vén diéu 1&

Giay phép DKKD: s6 0103781098 (sé cii: 0103037397) do Phong PKKD sb 02 - S& Ké hoach & Dau tw
Ha Noi cap ngay 7/5/2009, dang ky thay dbi lan thi 1 ngay 16/8/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Truyén théng, Su kién, Quang céo va Xuét ban.

Tinh chéat s& hiru: Thanglong Invest Group la cb déng sang lap s& hiru 20% vén gop tai TIC media.
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3. Co ciu Bd may quan ly cia Céng ty

So do t6 chire
bé may TIG »

BAN QUAN LY

CACDU AN KHOI TAI CHINH KE TOAN

KHO! KINH DOANH BBS -
CAC SAN GIAO DICH BBS

KHO!I VAN PHONG

KHO!I DAU TU TAI CHINH & KDCK
CAC PGD CHUNG KHOAN VICS - TIG

KHOI KE HOACH KY THUAT

KHOI PT THI TRUONG -
MAKETING

KHOITU VAN THIET KE

KHOI TRUYEN THONG

& CONG NGHETT KHOI XAY LAP

gty

|
ILL il

3.1. Pai hoi dong c6 dong:

DHDCD 1a co quan quyén lwc cao nhét clia Céng ty theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1é cta Céng ty.
DHDCD c6 trach nhiém thdo luan va phé chuan nhirng chinh sach dai han va ngén han vé phat trién cia
Céng ty; théng qua bao céo tai chinh hang n&m; phwong an phan phéi, str dung loi nhuan; chia cé tic va
trich lap, st dung cac quy theo dé& nghi ctia Hoi ddng quan tri; bau va bai mién Hoi ddng quan tri va Ban
kiém soat; quyét dinh loai va sb lwong cb phan phéat hanh; stra dbi, bd sung Diéu 1&; t& chirc lai va giai thé
Cong ty.
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3.2. Hoi déng quan tri:

HDQT la co quan quan ly Céng ty, bao gém mét sé thanh vién, cé toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi cia Céng ty trlr nhirng van dé thudéc thdm quyén cla
DHDCD ma khéng dwoc Gy quyén. HDQT c6 nhiém vu quyét dinh chién lwoc, ké hoach phat trién trung han
va ké hoach kinh doanh hang nam cta Céng ty; xay dung cac ké hoach san xuét kinh doanh; quyét dinh co
cu tb chirc, quy ché quan ly noi bdo Cong ty; dwa ra cac bién phap, cac quyét dinh nham dat dwoc cac muc
tiéu do DPHDCD dé ra. Hoi dong quan tri c6 nhiém ky 5 nam, va khéng han ché vé sb nhiém ky.

HDQT cua TIG trong nhiém ky nay bao gém:

- Ong Nguyén Phuc Long: Chu tich HPQT

- Ong Pham Quang Tién: Ph6 Chu tich HDQT

- Ong Tran Xuan Pai Thang: Ph6 Chu tich HDQT
- Ong Nguyén Xuan Biéu: Thanh vién HDQT

- Ba Hé Thanh Hwong: Thanh vién HDQT

3.3. Ban kiém soat:
Ban P\(iém soat do Dai hdi dong cb déng bau ra, ¢ nhiém vu kiém tra tinh hop phap, hop 1é trong quan tri
va diéu hanh hoat dong kinh doanh, cac bao cao tai chinh ctia Cong ty.
Ban kiém soat cta TIG trong nhiém ky nay gom:
- Ong Tran Hai Van: Trwdng Ban kiém soat
- Ba Nguyén Thi Viét: Thanh vién Ban kiém soét

- Ba Vii Thu Thay: Thanh vién Ban kiém soét

3.4. Ban Téng Giam déc:

Hoi ddng quan tri bd nhiém céc thanh vién trong Ban téng giam déc. Ban tdng giam dbc cé trach nhiém diéu
hanh toan bd hoat dong ctia Céng ty, d& xuét cac chinh séch, ké hoach véi HDQT. Td chire thuc hién céd
hiéu qua ké hoach kinh doanh da dwoc Dai hdi ddng cb déng théng qua hang nam va cac nhiém vu khac do
HBQT giao.

Ban Téng giam dbc cua TIG trong nhiém ky nay gém:

- Ong Pham Quang Tién: Tdng giam déc

- Ong Tran Xuan Pai Thang: Pho Tdng Giam déc kiém Ké toan trwdng

- Ong Dipl.-Ing. Torsten iligen: Ph6 Tong giam déc

3.5. Ban Thw ky cong ty:
- Gilp viéc cho HDQT trong tat ca cac hoat ddng quan tri cong ty va cong tac quan hé nha dau tu;
- Gilp viéc cho Ban tdng giam déc moét sb cong viéc xt ly van ban tai tiéu trong céng tac quan ly didu
hanh hang ngay;
- Quan ly, gidm sat, theo ddi va thuc hién cong tac cong bb théng tin, cdng tac déi ngoai va quan hé céng
chung.
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3.6. Phong Tai chinh Ké toan:

- Tb che, quan ly, giam séat toan bd hoat dong tai chinh ké toan ctia Céng ty me va hé trg' cho mét s
cbng ty con trire thudc;

- Tham muu va truc tiép hd tro Tdng Giam dbc trong cac hoat dong tai chinh, quan ly tai sén va cac dw
an dau tw cda Tap doan;

- Tham muwu cho Téng Giam dbc vé viéc diéu hanh, quan ly cac hoat dong dau tw va kinh doanh, tinh
toan va thu xép cac ngudn vén cho cac hoat déng dau tw kinh doanh va chi phi cia céng ty;

- Dam bao viéc hach toan sb sach theo cac chuan muc ké toan hién hanh, phdi hop thuc hién quyét toan
va thanh ly cac hgp dong kinh té, hgp déng thi cong cta Cong ty vé&i khach hang;

- Quan ly cong tac chi phi; Phan tich va kiém soéat hiéu qua cla viéc si dung vén dau tu;

- Quan ly viéc st dung va phéi hop véi cac phong ban giai quyét cong no khach hang.

3.7. Khéi Vin phéng:

- Bao gé“)m céac phong, ban, bd phan c6 vai trd td chtre thue hién, quan ly, giam sat va tham mwu gilp viéc
cho Ban Téng Giam dbc cac hoat ddng hanh chinh, nhan sw, phap ché cia Céng ty me va hé trg cho
mot sb cdng ty con truc thudc;

- Té chie thywe hién cac hoat dong noi bd, phong trao, chdm séc ddi séng vat chét va tinh than cho
CBCNYV;

- Quan ly va lwu trir hé so Cong ty; Soan thdo, ban hanh va giam sat thwe thwe cac hé théng quy trinh
quy ché td chirc van hanh trong toan cong ty;

- Quan ly, tuyén dung, dao tao va té chirc hoat ddng nhan su, lao dong, tién lwong, bao hiém xa hoi cia
cbng ty.

3.7. Khéi Ké hoach ky thuat:

- Bao gbém céc phong, ban, bd phan c6 vai trd xay dwng, t& chirc thwe hién hoat dong ké hoach dau tw,
kinh doanh; Thdm dinh, phan tich, danh gia hiéu qua kinh té cta cac dw an dau tw, hop déng kinh té;

- Nghién ctru danh gia, lap va xay dung phwong an dau tw, dw 4n dau tw kha thi; Két hop gitra chién luvoc
dinh hwéng kinh doanh dy an véi cac gidi phap ky thuat dw &n dé dwa ra cac nhiém vu thiét ké hay dinh
hwéng dau tw xay dwng, quan ly kinh doanh khai thac cho cac dw an dau tw. T d6 dwa ra cac bao céo
va tham muwu giGp viéc cho Ban Téng giam dbc trong cac hoat dong trén;

- Quan ly gidm séat va tham mwu cho Ban Téng giam dbc vé cong tac giam sat ky thuat, nghiém thu ban
giao cac hang muc dy an cua cac dy an dau tw xay dwng theo tirng buéc tién dé thwe hién dw an;

- Tham muwu gilp viéc cho Ban téng giam dbc va Hoi ddng quan tri trong viéc tim kiém, tao lap, xay dung
quy dw an, quy dat....phuc vu chién lwoc dau tw ngén, trung va dai han cla cong ty;

3.8. Ban quan ly cac dw an:

- Bao gdm céc ban quan Iy thwc hién quan ly chung hoac riéng cho tirng dw an cu thé, cé vai trd tham
muwu cho Ban Téng giam dbc hoac truc tiép thwc hién céng tac quén ly cac dw an dau tw theo quy ché
quy dinh vé quan ly dw an dau tw xay dwng hién hanh cta nha nwéc;

- Dam bao cong tac td chirc thwe hién, van hanh théng subt, chinh xac, dung tién do, ch&t ché tiét kiém

va an toan lao dong cho cac dw an dau tw trong subt qua trinh thyc hién dy an dau tw cho dén khi
nghiém thu ban giao dv an.
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3.9. Khéi Tw van thiét ké:

Bao gém cac xi nghiép thiét ké, phong, ban, bo phan thiét ké ky thuat cé vai trd truc tiép lap cac phwong an
tw van thiét ké so bd phuc vu coéng tac giai doan tién dy an; Xay dwng nhiém vu thiét ké va phéi hop va
gidm séat thuc hién cac hop dong tw van thiét ké thué ngoai; Trwc tiép thuc hién cong tac tw van thiét ké kj
thuat thi cdng, thau phu cho céc dbi tac thiét ké trong mét sé hang muc thiét ké cong trinh dw an cla céng
ty va c&c don vi thanh vién; Truc tiép quan ly, td chirc thuc hién mot s6 hop ddng tw van thiét ké cho dbi tac
khach hang do céng ty va cac don vi thanh vién nhan thau....

3.10. Khéi Xay lap:

Bao gdm c&c xi nghiép xay 1&p, ddi xay l&p hach toan doc 1ap hodc phu thudc, ddm nhiém céng tac thi céng
xay 1&p (thau chinh hodc thau phu) cho céc cdng trinh, dw an diu tw xay dung cla cong ty va cac cong ty
thanh vién, ciing nhw cac cong trinh, dw an xay dwng khac do cong ty va cac thanh vién, déi tac nhan thau;
Dam bao chét lwong, tién do6 va hiéu qua chi phi cho cac cong trinh xay 18p cta cong ty cling nhw gitp
cbng ty ch ddng hon trong cong tac thwe hién dy an dau tw xay dwng.

3.11. Khéi Kinh doanh B4t déng san:
Bao gdm cac phong, ban, bd phan va cac san giao dich bat déng san c6 nhiém vu truc tiép va’hoac phdi
hop véi cac don vij tw van qubc té td chirc xay dwng cac sdn pham Bat dong san hoan chinh tiv cac dw an
dau tw cla cong ty cling nhw cac du an dau tw, cac san pham bét dong san cua cac don vij thanh vién, déi
tdc khach hang thué cong ty ban hang hoac hop tac kinh doanh véi cdng ty; Trién khai cong tac kinh doanh
ban hang va hoan thién cac thd tuc hau ban hang cho khac hang. Cu thé:
- Té chirc ban hang, tiéu thu san pham dich vuy;
- Thuc hién théng ké hang héa tdn kho, quan Iy toan bo tai san trwédc va sau khi dau tw;
- Nghién ctru va hoach dinh céac chién lwoc, cac loai hinh kinh doanh;
- Thuc hién céc tha tuc vé nha dat va bat dong san cho khach hang;
- Té chirc ban hang va thu hdi cdng no, thuc hién tha tuc thanh va quyét toan cac hop ddng ban hang;
- Phan héi céc théng tin tir khach hang 1én Ban Téng Giam déc dé diéu chinh chinh sach thich hop.

3.12. Khéi dau tw tai chinh & kinh doanh chirng khoan:

- Bao gé“)m cac phong, ban, bd phan c6 nhiém vu tim kiém, nghién cu, phan tich danh gia va tham muwu
cho Ban Téng giam déc cac dy an, dbi twong doanh nghiép, cb phiéu, dw an dau tw.... kha thi va dé
xuét tham muwu gidi phap thuc hién dau tw chién lwoc, thau tém, sat nhap, mua ban....cd phiéu, cong ty,
dw an kha thi do;

- Hoan thién cac tha tuc phap ly dé dau tw s& hiru, t6 chirc tw van sap xép tai co cdu doanh nghiép va hd
tro thyc hién céng tac quan ly van hanh, hoan thién co ciu md hinh hoat dong cac doanh nghiép hay
cac dw an do;

- Xay dwng phwong an, chién luvgc, ké hoach, gidi phap hoan thién cac san phadm (cd phiéu, doanh
nghiép, du an) theo hwéng chirng khoan héa, niém yét trén TTCK va chuyén nhwong cac san pham do,
hién thwe héa lgi nhuan;

- Ngoai ra, khéi ciing chiu trach nhiém quén ly van hanh cac Phong giao dich chirng khoan VICS - TIG do
cbng ty hop tac voi Cong ty Chirng khodn Thuong mai & Céng nghiép Viét Nam xay dwng tai cac San
giao dich B4t dong san hoac céc diém co sé kinh doanh phi hop cla céng ty va hoat déng theo co ché
phan chia theo doanh thu sén phém dich vu.
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3.13. Khéi phat trién thi trwong, marketing:

Bao gdm céc phong, ban, bd phan va hé théng cong tac vién hoat dong theo co ché khoan kinh doanh cé
nhiém vu xay dwng phwong an marketing, tim kiém, phét trién thi trwéng khach hang dé tiép thi chao ban
cac san pham B4t dong san va dy an dau tw cia cong ty, hd tro cho cac khéi, phong ban khéac trong céng
ty trong tat ca cac hoat dong ban hang, kinh doanh, tiéu thu san pham tai chinh, san phdm bét déng san
ctia cong ty. Khdi nay cha yéu hoat dong theo hinh thirc khoan theo dau san pham kinh doanh hodc co ché
hop tac kinh doanh &n chia theo san pham.

3.14. Khéi phat Truyén théng & Céng nghé théng tin:

- Bao gbém céac phong, ban, bd phan va c6 nhiém vu xay dwng va thyc hién cac dy an truyén théng, cac
san pham truyén théng (an pham, sy kién, website, tai liéu, market, bién hiéu, sdn phdm quéng céo...)
phuc vu hoat ddng quang béa thwong hiéu cong ty cling nhw quang ba cac dw an dau tw, cac sadn pham
bét dong san va chirng khoan cla cong ty;

- Dam nhan xay dwng thwc hién cac san pham, &n phadm, phwong tién truyén théng, tiép thi cac san pham
Bét dong san va dy an dau tw cta cong ty;

- Xay dwng, quan ly, van hanh 6n dinh, théng subt, hiéu qua hé théng CNTT va cac website ctia cong ty
va cac don vi thanh vién.

3.15. Khéi cac cong ty thanh vién, céng ty lién két, chi nhanh cong ty:
- Céc cong ty con, cac cong ty lién két hoat dong theo md hinh quan ly riéng cda tirng cong ty dwdi sw
quén ly diéu hanh cta Hoéi ddng quan tri, ban didu hanh cuda tirng céng ty con, cong ty lién két theo cac
murc dd quy md, tinh chat hoat dong d&c thu cda tirng céng ty con, cong ty lién két do;

- Céc chi nhanh cong ty hoat ddng hach toan déc lap ho&c phu thudc tuy theo tinh chét nhiém vu hoat
doéng cua cac chi nhanh céng ty va phu hop véi tinh hinh thue té hoat déng cla cong ty trong tirng thoi
diém cu thé.

4. Co cau c6 dong; Danh sach cé déng nam giir tir trén 5% von c6 phan; Danh sach
c6 dong sang lap va ty 1é ¢6 phan nam giir:

4.1. Co cau cbé dong

Bang 1: Co cau cé déng tai thoi diém ngay 13/9/2010

STT Cé dong S6 lwong cb dong 86 c?c%hf):;? I Ty Ié(f/f;’ bl
| Trong nwéc 14.690.000 97,93%
1 Té chtre 2 800.000 5,33%
2 Cé& nhan 104 13.890.000 97,4%
! Ngoai nwée 310.000 2,07%
1 T6 chirc 0 0 0%
2 Cé& nhan 15 310.000 2,07%
Téng cong 121 15.000.000 100%
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(Ngudn: S6 cb déng tai thoi diém 13/09/2010 - TIG)
4.2, Danh sach c6 dong sang lap va ty 1é nam giir:

Béng 2: Danh sdch cé déng sang lap va ty 1é nam giiv theo GCN BDKKD s6 0101164614 ding ky thay doi
14n thie 13 cép ngay 09/08/2010).

. SO LUONG | TYLE | g6 pikp/ | NGAY NO'
STT | HOTEN | cOPHAN | SO | “cynp CAP CAP

phd thong | HOU

PIA CHi

1 Ong Nguyéen |3.900.000 o6% | 012750929 | 25/6/2009 CATP | P.908, Toa nha 27 Huynh Thac

Phic Long Ha Noi Khang, Q. Béng Da, TP Ha Nai
2 (A)ng\[/\l"guyén 150.000 | 1o, |183811182|19/10/2007| CALNN | 268 Ha Huy Tap, P.Ha Huy Tap,
an ° Ha Tinh TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh
Thuong
3 Nguyén Thi | 150.000 o CA tinh | 268 Ha Huy Tap, P.Ha Huy Tap,
Minh Chau 1% | 183811183 19/7/2007 | s Tinh | TP Ha Tinh, tinh Ha Tinh
TONG 4.200.000 | 28%

(Nguén: TIG)

TIG thanh Iap t nam 2001, theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép, c6 phiéu phd thong clia ¢6 dong sang lap da
hét thoi gian han ché chuyén nhwong.

4.3. Danh sach cé dong nam giir tiv trén 5% c6 phan:

Bang 3: Danh sach c6 déng ndm git tie trén 5% c6 phan tai thoi diém ngay 13/9/2010

. SOLUONG | TYLE| g6 piip/ | NGAY NOI :
STT HO TEN CQ PHAAN SO CMND CAP CAP DIA CHI
phé thong | HUU
A x P.908, Toa nha 27 Huynh Thuc
1 O;r%?‘ﬂg}r’]e” 3.900.000 | 26% |012750929 | 25/6/2009 EI: ,\Tl ; Khéang, Quan Déng Da,
9 : TP Ha Noi
Ba Ho CATp | P-908, Toanha 27 Huynh Thic
2 Thanh | 1.500.000 |10% |013027863|22/10/2009| 75\~ Khang, Quan Déng Da,
Ha Noi NP
Hwong TP Ha Noi
TONG 5.400.000 | 36%

(Ngudn: Sé cb déng tai thoi diém 13/09/2010 - TIG)

5. Danh sach nhirng Cong ty me va Cong ty con cua TIG, nhirng cong ty ma TIG nam
gitv quyén kiém soat hoac cé phan chi phéi, nhirng céng ty nam quyén kiém soat
hoac chi phoéi déi véi TIG.
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5.1. Danh sach nhirng cong ty nam quyén kiém soat hoiac cé phan chi phéi déi véi té6 chirc
dang Ky niém yét;
Khéng co.
5.2. Danh sach nhirng Céng ty con cta TIG ma TIG nam giir quyén chi phoi
Béang 4: Danh séach cdc Céng ty con ma TIG nam giir quyén kiém soat hodc cé phan chi phéi (tinh dén
ngay 30/06/2010)
) ) ) S6 lwong | Ty lé
STT Cé dong So6 CNDKKD Ngay cap | Noi cap Dia chi CPTIG s& hiru
nam gitp (%)
X Phong 503, Toa nha
T SO 27 Huynh Thic
1 Cong ty Co phan Dau |0103006898 |25/04/2007 | KH&DT Kha Quan Bé 3.600.000 60%
tw Thang Long Ha Noi ang, =uanong
i Pa, TP. Ha Nbi
Céng ty Cb phan Dich HggT 68 Tran Hung Pao,
2 | vu Du lich va Thwong |3200282597 | 21/1/2008 Qua phwong 1, TP Bong| 1.020.000 51%
st uang \ ; :
mai Clra Tung Tri Ha, tinh Quang Tri
3 | Dautw Thang Long |2600677887| 19/5/2010 | KH&DT | Thinh, huyén Thanh | 3 600.000 | 60%
Pht Tho Pht Tho Thay, tinh Pha Tho
4 | tuPhattrién DO thi (0104783228 12/7/2010 |50 [TOT | Huynh Thic Knéng, | 39.000 | 65%
Sinh thai Van Tri ?! | Q.Dong Pa, Ha Noi
Cong ty CP Toa nha S& KHDT P.502, Toa nha 27
5 |Cong nghé Thong tin -{0103020908 |21/12/2007 Ha Noi Huynh Thdc Khang, | 4.000.000 | 50%
Truyén thong Ha Noi i Q. Bong Pa, Ha Nbi
Cong ty CP Truyén s& kupT| P-502, Toanha 27
6 thong Tai chinh Chirng| 0103026749 | 11/9/2008 Ha N6 HU)‘/n’h Thuc Khang, 800.000 80%
khoan Viét Nam i Q. Bong Pa, Ha Nbi

6. Hoat dong kinh doanh

(Nguén: TIG)

Ghi chu: Ménh gia cé phan la 10.000 déng/CP. Riéng c6 phédn Céng ty C6 phan Pau tw Phét trién D6 thi Sinh
thai Van Tri c6 ménh gig c6 phan la 100.000 déng.

Co6ng ty C6 phan Tap doan Pau tw Thang Long hoat dong kinh doanh chi yéu trén 2 linh ve: Dau tw tai chinh
vao cac Cong ty, duw an trong va ngoai tap doan va Pau tw kinh doanh B4t dong san.

6.1. Hoat dong dau tw tai chinh

Hoat déng dau tw tai chinh cta TIG chd yéu 14 hoat ddng dau tw gop vdn va cac Céng ty con, cong ty lién két.

6.1.1. Chién Iwoc dau tw tai chinh caa TIG:

Té chirc ddng tw van niém yét
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TIG thuwe hién dau tw tai chinh véi hai chién lwoc chinh 1a:

Thir nhét: Bau tw chién lwoc hodc thau tém cac doanh nghiép co tiém néng hoat dong kinh doanh tét, c6 tai
san gia tri cao nhw dat dai, bt dong san, tai nguyén khoang san, c6 linh vuc hoat déng hé tro déc luc cho
hoat ddng SXKD clia Tap doan, tir d6 lay tai san dé phat trién cac dy an bat déng san hoac tai co cau, xay
dung phat trién doanh nghiép dé dwa niém yét trén TTCK, hién thuc héa loi nhuan dau tw.

Thr hai: Dau tw gép vén thanh lap méi cac cdng ty con nham xin chuyén giao, cap phép chd dau tw cac dw
an béat dong san do tap doan xin dwoc tai cac dia phwong hodc cac dw an bat déng san do TIG ky hop
ddng hop tac dau tw, lién doanh lién két véi cac don vi s& hivu bat ddng san, sau do thuc hién chirng khoan
héa dy an d6. Hinh thirc ndy vira ddm bado thuan loi cho hoat déng huy doéng vén thwc hién du an, vira
thuan lgi cho viéc hién thwc héa lgi nhuan dau tw ngay trong giai doan tién dw an thdng qua hinh thc
chuyén nhwong ¢b phan cla céng ty con c6 dw &n.

6.1.2. Co’ cdu danh muc dau tw tai chinh co ban cua TIG:

DPau tw vao Coéng ty C6 phan Pau tw Thang Long (Thanglong Invest) v&i ty 1& 60% vén diéu & cua
Thanglong Invest. Thanglong Invest hién dang la ddng cht dau tw dw &n Khu nha & tai 16 dat 8.1 My Dinh,
Ha Noi; Cha dau tw dw an khu nghi dwéng nwéc khoan néng Bao Yén, Thanh Thay, Pha Tho;

Thanglong Invest ciing la ¢cb déng sang lap 16n nhéat ctia Céng ty Cé phan Chirng khoan Thwong mai &
Co6ng nghiép Viét Nam (VICS - ma chirng khodan: VIG, niém yét tai HNX) v&i lwong cb phiéu s& hiu 1a
4.990.000 cb phiéu, chiém gan 15% vén diéu lé VICS (Vén diéu 1& VICS hién 1a 343 ty déng).

S6 vén TIG da gép vao Thanglong Invest JSC la 36 ty dong.

Pau tw vao Cong ty cb phan Toa nha Cong nghé Théng tin - Truyén théng Ha Néi (HANOI ICT PLAZA JSC)
VGi ty 1& 50% vén diéu 1é cia HANOI ICT PLAZA JSC va la cong ty me chi phdi ctia HANOI ICT PLAZA
JSC. Vén diéu 1& cia HANOI ICT PLAZA JSC la 80 ty ddng; Hién HANOI ICT PLAZA JSC 1a Cha dau tw va
s& hiru dw an Toa nha cao bc da ndng HANOI ICT TOWER tai 16 d4t 3-E6, Khu d6 thi méi Cau Gidy, Pham
Hung, Ha No6i (DT: 3.871 m2).

S6 vén TIG da gép vao HANOI ICT PLAZA JSC la 40 ty déng.

Dau tw vao Céng ty cb phan Dau tw Phat trién D thj Sinh thai Van Tri (VANTRI ECOLAND JSC) véi ty &
65% vbn diéu lé va TIG la céng ty me chi phdi cia VANTRI ECOLAND JSC. Day la cong ty ¢ phan do TIG
va Coéng ty TNHH Nha nwéc MTV Dau tw Phét trién Nong nghiép Ha No6i (HADICO) hop tac dau tw gop véon
thanh 1ap dé thwe hién dw an Khu Biét thy sinh thai Van Tri tai Xa Van Noi, Huyén Béng Anh, Ha Nai (trén
khu dét dién tich gan 38ha ciia Céng ty HADICO). Vén diéu 1& cia VANTRI ECOLAND JSC 1a 160 ty déng
(trong d6 vén dang ky gép la 80 ty ddng va vén chao ban 1a 80 ty déng).

S6 vén TIG da gép vao VANTRI ECOLAND JSC la 3,9 ty déng (VANTRI ECOLAND JSC méi gép vén dot 1
6 ty dong vén phap dinh).

DPau tw vao Coéng ty Cé phan Pau tw Thang Long Pha Tho (Thanglong Phutho Invest) véi ty 1& 60% vén
diéu |&. Thanglong Phutho Invest & don vi s& hiru chi phdi 83% du an Khu du lich - biét thy nghi dwéng
Vuwdn Vua (King's Garden resort & villas) tai Huyén Thanh Thay, Tinh Pha Tho (Dién tich 90ha) (dwai hinh
thirc s& hiru 83% c6 phan ctia Cong ty Cé phan Hoa Thanh, cha dau tw dw &n). TIG 1a céng ty me, chi phéi
Cong ty C6 phan Dau tw Thang Long Phi Tho. Vén diéu I& Cong ty C6 phan Dau tw Thang Long Phi Tho
la 60 ty déng;

Sé vén TIG da gép vao Thanglong Phutho Invest JSC la 3,6 ty déng (Téng vén thuc gép méi la 6 ty déng
vén phép dinh).
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e DAu tw vao Céng ty Cb phan Dich vu Du lich va Thwong mai Ctra Tung (Cua Tung JSC) vdi ty 1é 85% vén
diéu 1é cta Cua Tung JSC. Cua Tung JSC la chi dau tw dw an Khu Du lich - biét thy nghi dwéng bién Clra
Tung (Ctra Tung Beach rerort & villas) tai Ctra Tung, Quang Tri (Dién tich 26,5 ha). Vén diéu & cta Cua
Tung JSC la 20 ty déng va TIG la Céng ty me, sé& hiru chi phéi Cua Tung JSC.

S6 vén TIG da gép vao Cua Tung JSC la 10,2 ty déng.

e Dau tw vao Cong ty C6 phan Truyén thong Tai chinh Chirng khoan Viét Nam (VNSF.media) véi ty 1& 80%
vén diéu 1& VNSF.media. Vén diéu lé cia VNSF.media la 10 ty déng va TIG 1a cong ty me chi phbi
VNSF.media. S6 vén TIG d& gop vao VNSF.media |a 8 ty dong.

Péau tw vao Céng ty c¢6 phén V&n héa Théng tin Théng Long (TIC.media) véi ty 1& 20% vén diéu Ié
TIC.media. Sé vén TIG da gdp vao TIC.media la 3 ty déng.

e DAu tw vao Cong ty C6 phan Dau tw Tai chinh Thwong mai & Céng nghiép Viét Nam (VICS INVEST) véi ty
l&é 15% vén diéu 1. S6 vén TIG da gop vao VICS INVEST la 22.500.000 déng.

e Ngoai ra, trong thoi gian téi, dy kién TIG sé dau tw tai chinh vao mét sb cong ty tiém nang va cac dy an
hap dan khac nhw: Cong ty C6 phan DAu tw Xay dwng va Quan Iy B4t dong san Thang Long (51%).....

Sor db co’ cau dau tw tai chinh ciaa TIG nhw sau:

THANGLONG INVEST JSC
(60%)
VICS Corp.
. HANOIICT PLAZA JSC (=15%)
(50%)
i VICS INVEST JSC
(15%)
VAN TRI ECOLAND JSC
(65%)
d TIC.media JSC
) (20%)
THANG LONG PHU THO INVEST JSC
(60%)
» Caccong ty khac I
, CUATUNG JSC
(85%) s Cécduén diu tukhéc I

: VNFS Media JSC
(80%)

(Chi tiét vé céac cong ty con, cdng ty lién két néu tai muc 2, phén IV cia Ban co bach)
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6.1.3. Chién Iworc va giai phap thuwec hién dau tw hoat déng dau tw tai chinh cua TIG:

Hién TIG dang ap dung mé hinh quan ly kiém nhiém, s& dung bd may nhan sw phong ban TIG dé quan ly
van hanh Thanglong Invest Group, qua d6 gitp han ché téi da chi phi quan ly doanh nghiép, nang cao hiéu
qua hoat dong va hiéu quéa dau tw. D6i véi cac dy an dau tw do cac coéng ty con cta TIG s& hiru déu
chuyén giao hodc Gy quyén quan ly thuc hién va kinh doanh khai thac dy an toan bé cho TIG. Chién lwoc
nay giup TIG cé sy chi ddng cao trong viéc quan ly va té chire thue hién cac dw an dau tw, va ciing chinh
la lgi thé I&n chwa tinh dén cda TIG tai cong ty con.

Hau hét cac cong ty con hién nay cta TIG déu do TIG chi phéi, chi yéu véi muc dinh dirng phap nhan cha
dau tw doc 1ap cho cac dw an cua TIG, nhdm muc dich chirng khoan héa dw an bét dong san dé gitp cho
TIG thuan lgi trong céng tac huy déng vén dau tw trwe tiép cho cac dw an d6 thong qua kénh TTCK (phat
hanh cd phiéu va trai phiéu) dong th&i tang tinh thanh khoan cho dw an (cé thé chuyén nhwong du an
théng qua hinh thirc chuyén nhuwong cd phan cong ty cht dau tw) trong giai doan tién dy an. Do vay hau
hét cac cong ty con chwa mang lai ¢b tirc trong ndm 2009. Ngoai ra, hoat dong dau tw tai chinh cta TIG
ciling hwéng téi muc tiéu dau tw gay dung, tai co ciu va thic day hoat dong hiéu qua cho cac cong ty con,
cong ty lién két, dwa I&n ném yét trén san giao dich chirng khoan tap trung dé hién thwc héa loi nhuan.

Nho vay, trong nam 2009 hau hét khoan loi nhuan trwéc thué cta TIG (4,821 ty ddng) dén tr viéc cong ty
hién thwe héa mét phan lgi nhuan tr khoan du tw tai chinh vao ¢ phiéu VIG - mét cong ty do Thanglong
Invest sang lap, gay dwng va dwa niém yét trén HNX. Ddng thoi, trong 6 thang dau nam 2010 TIG da hién
thwe héa lgi nhuan tir dau tw tai chinh vao dw an bat dong san théng qua hinh thirc chuyén nhuong 30%
vén ¢ phan cta Céng ty Cb phan Toa nha Céng nghé Théng tin - Truyén théng Ha Noi (chd dau tw dw &n
HANOI ICT TOWER), thu lgi nhuan |a 18,3 ty ddng va tiép tuc hién thuwc héa mét phan lgi nhuan dau tw tai
chinh vao c¢b phiéu VIG (thu lgi nhuan 1a 18 ty déng. Diéu d6 da chirng minh chién lwoc dau tw bat dong
san va dau tw tai chinh cta TIG 1a dung dan va ludn c6 hiéu qua ké ca trong thoi ky kho khan cda thi tredng
chirng khodn nhé 2 huéng di chinh:

Moét 1a: Béu tw tai chinh vao céc céng ty tiém ndng dé téi co cu, x4y dwng phat trién va niém yét trén TTCK
tap trung dé hién thuec loi nhuan dau tu.

Hai la: B4u tw tai chinh vao céc dw 4n bat dong san hap dan va thue hién chirng khoan héa dw én (chuyén
thanh cbé phiéu) qua dé hién thuc héa loi nhuan ngay trong giai doan tién dw an (truée khi thue hién dau tw
x4y dwng khai thac kinh doanh sén phdm BPS cta dw &n).

6.1.3. Ké hoach hién thwe hoa Ioi nhuan va dw kién Ioi nhuan dau tw tai chinh caa TIG:

Vé c6 tire:

N&m 2010, dw kién cac cong ty con va cong ty lién két sau day sé& mang lai mic cb tirc cao cho TIG: Céng
ty C6 phan Pau tw Thing Long (dw kién cb tirc khodng 15 - 20%); Céng ty C6 phan Truyén Théng Tai
chinh Ching khoan Viét Nam (dw kién cé tirc khodng 25 - 30%), Céng ty Cé phan Van héa Théng tin
Thang Long (dw kién muc ¢cb tirc khodng 20 - 25%).

Nam 2011 tré di, dw kién c6 thém cac cbng ty con khac sé mang lai cd tre cao cho TIG

Vé Ioi nhuan chuyén nhuong vén gép:

N&m 2011, TIG s& niém yét cb phiéu mot sb cong ty con nhu: Céng ty C phan PAu tw Thang Long, Céng
ty C6 phan Truyén Théng Tai chinh Chirng khoan Viét Nam, Céng ty Cb phan Dich vu Du lich va Thwong
mai Ctra Tung.... Qua d6, sé gitip céng ty huy déng vén dau tw va hién thuc héa lgi nhuan dau tw tai chinh
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khi can thiét.

Bén canh d6, dbi v&i cac cong ty con hién dang 1a chd dau tw hodc dang quan ly mét sb dw an bat dong san
hap dan nhw: Céng ty Cé phan Dich vu Du lich va Thwong mai Ctra Tung; Céng ty Cé phan Toa nha CNTT
- Truyén Théng Ha Nai; Cong ty C6 phan Dau tw Thang Long Phi Tho; Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién
D6 thi Sinh thai Van Tri... hoan toan cé thé mang lai lgi nhuén cao cho TIG théng qua viéc chuyén mot
phan du &n théng qua hinh thirc nhwong phan vén cb phan (Nhw da thanh céng véi Céng ty C6 phédn Toa
nha CNTT - Truyén théng Ha Noi - chi d&u tw dw én Hanoi ICT tower).

6.2. Hoat dong dau tw kinh doanh bat dong san

DPau tv kinh doanh Bat dong san 1a hoat déng kinh doanh chi dao cta Céng ty. Nguyén téc dau tw kinh
doanh Bat dong san cha TIG 1a dau tw phat trién dw an tiv giai doan dau, cé chi phi dau tw thap va dam béo tinh
loi thé thwong mai cao cta dy an (tap trung vao cac dy an Bat dong san c6 vj tri d&c dia tai Ha Noi va mot sé
dw an bat dong san du lich, nghi dwéng cé yéu td h4p dan vé diéu kién tw nhién, sinh thai...). Théng qua hinh
thirc Tap doan dau tw truc tiép vao du an hodc dau tw thdng qua cac phap nhan céng ty con, TIG dang tap
trung thwc hién cac dy an sau:

Cac dw an do TIG lam cha dau tw hoac quan ly dau tw tryec tiép:

e Dv an Khu nha & L6 dat 8.1 My Dinh (S=3.700 m2, L6 d4t 8-1, Xa My Dinh, Huyén T Liém, Ha N6i);
e Du an Khu Nha & Cao su Dai M6 (S=6.878m2, Khu dat CT Cao su Chat déo Dai M6, Xa Pai M&, Tir Liém,
Ha Noi);

Cac dw an do cac cong ty con lam cha dau tw hodc quan ly dau tw:

e Dy an Cao 6c da nang Hanoi ICT Tower (S=3.871 m2, 16 3 - E9, Khu dd thi m&i Cau Gidy, Ha Noi);

e Dy an Khu biét thy sinh thai Van Tri (S=38ha, Xa Van Ngi, Huyén Béng Anh, Ha Nbi);

e Dy an Khu Du lich - Biét thy Sinh thai nghi dwéng Vwdn Vua - King’s Garden Resort & villas (S=90ha,
Huyén Thanh Thay, Tinh Phi Tho).

¢ Dy an Khu nghi dwéng nwéc khoang néng Bao Yén (S=5.000 m2, Mé nwéc khoang tai Xa Bao Yén, huyén
Thanh Thay, Tinh Pha Tho);

e Dy an Khu Du lich - Biét thy nghi dwéng bién Ctra Tung - Cua Tung Beach resort & villas (S=26,5ha, Clra
Tung, Quang Trij);

Tét ca céac dy an do cac cong ty con ding chi dau tw déu da ky két thda thuan Gy quyén toan bd cong tac huy

dong vén, td chirc thwe hién dw an, quan ly dau tw dw an, tiép thi kinh doanh khai thac dw an cho TIG toan

quyén cha dong thuc hién.

Ngoai ra, TIG da dwoc chap thuan chi trwong va dang chuan bi hoan thién céc tha tuc dé dwoc giao chi dau
tw mot sé dw &n hap dan khac vé nha &, van phong, trung tdm thwong mai, biét thu nghi duwéng tai Ha Noi, dau
tw khu cdng nghiép, tréng va khai thac rirng, khai thac khoang san... tai cac tinh Thai Nguyén va Phi Tho

Viéc tich Ity dwoc mét lwong dw an va quy dat Ién c6 gia tri cao trén cung véi nang lwe tai chinh manh va céac
cbng cu dac lwc hé tro quan ly va phat trién dy an sé gitp TIG tao dwng dwoc mét nén tang phat trién bén
virng, dai han va hiéu qua cao trong hang chuc nam téi.
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Béng 5: Théng tin so bé vé cdc dw an TIG va cdc céng ty thanh vién dang tién hanh trién khai

Dién 2 - Lei nhuan
a p Tong murc Doanh thu oh TT-e
T Tén dw an Vi tri Md‘-g;tt'i“ té‘g't‘ dau tw d kién dw kién
(m2) | (nghin @) (Nghind) | (Nghin @)
N ok Nha &
, . . | L6 dat8-1, R .
Dy an Khu nha & | e gy (MR Veon +13.700 | 5e8 608 563 | 532.855.318 | 264.227.056
1 | L6 dat 8.1 My Binh Lidm. Ha Nai/can hé chung| m2
L) ¥ Cu,)
Khu dat Nha
may Cao su Nha &
2 | Dy an Khu nha Dai \Chat deo Dail '\ o 4 (8878 | 455 743 506 | 334.179.966 | 170.436.460
Mo, Tw liém, Ha | Mo, Xa bai . m2
e Pt biét thu)
No6i Mo, Tt Liém,
Ha Noi
) L6 3 - E9, .
Dw an Cao 6c da b. Pham Hon hop
nang Hanoi ICT Hung, Khu | VP, TTTM, | 3.871
3 Tower dQ thi ”!é’i dich vu, mo 996.768.058 |1.345.570.000 | 365.070.099
Cau Giay, can hd
Ha Noi
Dy an Khu Du lich - Xa Trun Biét thw, nha
Biét thy Sinh thai nghi.l_hinh Hugén vudn, khach
4 | dwong Vuon Vua - Th'anh Th}LI’,lly san, du lich, {90 ha 790.499.800 (1.100.467.736 | 574.999.510
King’s Gaeren Resort Tinh Pht Tho dich vy nghi
& villas dudng
Dw an Khu Du lich - | Clra Tung, |Biét thy, nha
Biét thy Qinh thai nghijxa Thay Ban,| vwon, khach 26.5
5 |dwéng bien Ctra Tung| Huyén Gio | san, du lich, hél 428.617.724 748.719.055 562.263.331
- Cua Tung Beach Linh, Tinh | dich vu nghi
Resort & villas Quang Tri dudng
, i Xa Vvan Noi, | 5. N
Du an Khu bigt ther 1 oy 5ang | Biet ther, nhalag o 14 806.475.085 |2.590.080.768 | 807.623.331
6 sinh thai Van Tri = A lveon, can hd
Anh, Ha Noéi
Tcxmg cong 4.454.732.436 | 6.651.872.843 | 2.744.619.787
(Nguébn: TIG)
Ghi chu:

(*): Loi nhudn dw kién: DAy la mire Ipi nhudn ky vong dworc tinh todn cho toan bo dw an, riéng déi véi cac dy an
$6 3,4,5,6 da bao gém cé mirc loi nhuén trong tuong lai tinh quy vé thoi diém hién tai (NPV).

Ngoai ra, TIG dang tién hanh chuén bi tha tuc dau tuw mét sé dw an khac va sé cong bd trong thdi gian téi. Cac
dy an trén dwoc trinh bay cu thé tai cac muc dwdi day.

6.2.1. Dw an Khu nha & L6 dét 8.1 My Dinh

a. Gi®i thiéu vé dw an:

- Tén dw an: Khu nha & (Chung cw, nha vuon) tai 16 dat s6 8-1 My Dinh, Ha Noi

- Dja diém: L6 dat 8-1, xdm Chua, x4 My Dinh, Huyén Tl Liém, Ha Noi

T4 chirc dbng tw van niém yét
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Anh: Vi tri dw an

Vi tri dia ly ctia dw an rat thuan loi, dy an nam gan duong rong lon nén thuan loi vé mat giao thong ma vén
dam bao vé mat yén tinh cho khu dan cw. Xung quanh dy &n déu da dwgc quy hoach nén co s ha tang méi va

hién dai.

- Quy mé dw an:

+ Tbng dién tich khu dat: 3.704 m2

+ Mat dé xay dwng trung binh: 51,2%

+ Toanha Chung cuw: 21 tAng (260 c&n hd = 18.760m2)
+ Dién tich san trung tdm thwong mai: 1.975 m2

+ Khu nha vwon: (916 nha vudn = 1.998m2 san)

- Thoi gian thwe hién dw an: 2010 - 2012.

- Tinh phap ly:

+ Chl dau tw: Lién danh Thanglong Invest - Handic

- Tinh trang dw an:

D &n da dwoc chép thuan diéu chinh nang tAng va mat do, dwoc chap thuan quy hoach 1/500, dang trién

khai xin phé duyét thiét ké co s& va thuc hién gidi phdng mat bang.
T4 chirc dbng tw van niém yét
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Du kién duv an sé& chinh thirc khéi cong va phan phéi theo hinh thirc nhan gép vén vao quy 1V/2010.

b. Phén tich tai chinh dw an:
- Téng mirc dau tw : 268.628.263.000 ddng
- Cdn ctr tinh toan: Do day la dw an do TIG phat trién tlr dau theo phwong thire 1ap dw an xin UBND Thanh
phd Ha Noi giao cha dau tw truc tiép (khéng qua don vi trung gian), do vay khéng phét sinh chi phi mua dét
dw an. Pon gid mua dwoc can cl trén thuc té chi phi thué dat, chi phi dau tw xay dwng theo don gia quy
dinh hién hanh cta nha nwéc. Gia ban va gia thué 13y theo gia twong dwong véi cac khu nha & trung tam
thwong mai c6 vi tri twong déng. Trong d6, c6 khodng 25% dién tich san xay dwng dwoc ban véi gia wu dai
cho CBCNV Béo Kinh té & D6 thj voi gia ddm bao kinh doanh (theo don gia dau tw xay dwng ¢é lgi nhuan
cta doanh nghiép do Bd Xay dwng quy dinh). Sé dién tich san khodng 75% con lai dwoc ban theo gia thi
trwong véi gia ban tam tinh bang khoang 70% - 80% gia thi truong.
- Bang dw tinh 13i 16 téng thé (Bang 6):
Pon vi tinh: nghin déng
Dien | Pon Don gia
4 Y] C - e b 4 / h th A . ~
STT Dien giai tich gia XD Chi phi al‘;g ngm ue Doanh thu Loi nhuan
Can hd 18.760 | 11.837 | 222.063.868 25.000 | 468.998.850 | 246.934.982
Cho thué TTTM va
VP dai han (50 nam) 1.974 | 11.837 23.375.144 17.442 34.443.276 11.068.132
Biét thy - Nha vwon 1.998 | 10.350 20.679.300 12.420 24.815.160 4.135.860
Tang ham 2.317 1.084 2.509.950 1.985 4.598.033 2.088.082
Toéng cong 268.628.263 532.855.318 | 264.227.055
) (Nguén: TIG)
- Bang duw tinh dong tién (Bang 7):
Don vj tinh: nghin déng
Dién giai Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012
Dong tién ra 67.423.493 121.149.146 80.055.623
Chi phi dau tw 65.824.927 118.484.869 78.989.913
Chi phi quang céo va ban hang 1.598.566 2.664.277 1.065.711
Dong tién vao 77.794.376 284.550.856 170.510.087
Kinh doanh can hd dé ban 70.349.828 257.949.368 140.699.655
Cho thué VP, TTTM - 10.332.983 24.110.293
Kinh doanh nha biét thy 7.444.548 14.889.096 2.481.516
Cho thué tang ham 1.379.410 3.218.623
Thang dw 10.370.882 163.401.710 90.454.463
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Thang dw cho TIG (50%)

5.185.441

81.700.855

45.227.232

- Bang dw tinh 16 14i tirng ndm (Bang 8):

(Nguén: TIG)

Pon vj tinh: nghin déng

Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012
Doanh thu - 24.815.160 508.040.158
Chi phi - 10.958.866 257.669.397
Loi nhuan trwéc thué - 13.856.294 250.370.761

- Hinh &nh vé dw an:

(Nguén: TIG)

PHOI CANH MINH HOA

Anh: Phéi cédnh toa nha chung cw cta dw an (dnh c6 thé khéng hoan toan gidng nhw thuc té)
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N

Anh: Phéi cdnh khu nha vwon - nha lién ké cla dw 4n (anh c6 thé khéng hoan toan giéng nhw thurc té)

6.2.2. Dw 4n Khu nha & Dai M6, Tir Liém, Ha Noi

a. Gi®i thiéu vé dw an:

- Tén dw dn: Khu nha & (Biét thw, nha vwdn) Dai M8, Tir Liém, Ha Noi
- Dja diém: Khu d4t Cong ty Cao su Chét déo Pai M6, Huyén T Liém, Ha Nai.

Vi tri dia ly cGia dw &n ndm ngay mat dwdng Ién thuéc quy hoach truc dwong giao cat véi dwong Lé Van
Lwong kéo dai.

Quy mé dw an:

Téng dién tich khu dét: 6.877,9 m2

Chirc nang dau tw: Biét thw, nha vwon

Mat dé xay dwng trung binh du kién: 60%
Dién tich dat kinh doanh dw kién: 5.588,3 m2
Dién tich san xay dwng dw kién: 20.118 m2
Sé can ho dw kién: 43 can

+ + + 4+ + o+

- Thoi gian thwe hién dw an: 2010 - 2011.
- Tinh phap ly:
+ Nha dau tu: Cong ty CP Cao su Chat déo Dai M6 - Gy quyén toan quyén cho TIG

Té chirc ddng tw vén niém yét Trang 35
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Ngay 19/4/2010, Céng ty CP Cao su Chét déo Dai M& ky Hop dbng hop tac dau tw sb 20/2010/HD-HTDT
v&i Lién danh Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long - Céng ty TNHH Ky thuat Xay dwng Ha Néi,
trong d6 Céng ty CP Tap doan PAau tw Thang Long s& hiru va ndm 75% quyén dau tw kinh doanh khai thac
dw an. Ngay 21/6/2010, Coéng ty C6 phan Cao su Chat déo Pai M6 da ky Hop ddng Gy quyén sb
35/2010/HPUQ trong dé Gy quyén toan bd cho Céng ty CP Tap doan Dau tw Thang Long duwoc toan quyén
thuwc hién toan bd cac cong doan cla dy an: Chuan bi dau tw, thwe hién dau tw xay dwng, kinh doanh khai
thac, quyét dinh viéc mua ban, quan ly du an.

Tinh trang dw an:

TIG da thuc hién thué dat va xay dwng nha xwéng cho Céng ty CP Cao su Chét déo Dai M6 tai Khu Céng
nghiép Lwong Son, Hoa Binh va dang thuc hién céng tac di doi nha xwéng |4y mat bang thwe hién dy an
ddng thoi hoan thién cac tha tuc dau tuw.

Dv kién dw an sé chinh thirc phan phdi theo hinh thirc nhan gép vén vao thang 10/2010 va khéi cong
khoang dau quy 1V/2010.

~"G Hoa Lag

Lé By Thy

La'ng Hog e

Dai M3

Anh: Vi tri dw 4n

Phan tich tai chinh dw an:

Téng mirc dau tw : 163.743.506.000 ddng

Can ctr tinh todn: Pon gia mua dwoc can cl vao hop déng hop tac dau tw gitra TIG va Céng ty Cao su
Chét déo Pai M6 va céc chi phi thué dét, chi phi dau tw xay dung theo don gia quy dinh hién hanh cda nha
nwéc. Gid ban thuc hién theo gia thi trwdng, tam tinh bang khoang 80% gia bat dong san twong dwong voi
céc khu d6 thi, nha & ¢6 vj tri twong déng.

Té chirc ddng tw vén niém yét Trang 36

& A : : 5 :
Y] cONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - SS|

ﬁ CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN TM & CN VIET NAM

SECURITIES



ThanglLong
Invest
Group

Bang duw tinh 13i 16 téng thé (Bang 9):

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

Pon vj tinh: nghin déng

o Dign | Bon | panicho -
STT Dién giai tich gia Chi phi thué 50 Doanh thu Loi nhuan
(m2) mua o
1 | Biét thy - nha vwon 5.588 | 29.301 | 163.743.506 59.800 | 334.179.996 | 170.436.460
Téng cong 163.743.506 334.179.996 | 170.436.460
(Nguén: TIG)
- Béang duw tinh dong tién (Bang 10): ‘
Don vj tinh: nghin dong
Dién giai Nam 2010 Nam 2011
Dong tién ra 65.998.673 97.744.824
Chi phi dau tw xay dung 64.160.683 96.241.024
Chi phi quang céo va ban hang 1.837.990 1.503.810
Dong tién vao 100.253.990 233.925.976
Kinh doanh nha dé ban 100.253.990 233.925.976
Vén bd sung cho du an - -
Thang dw 34.255.317 136.181.142
Thang dw cho TIG (75%) 25.691.488 102.135.857
(Nguén: TIG)
- Bang dw tinh 16 14i tirng ndm (Bang 11): ‘
Don vi tinh: nghin dong
Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011
Doanh thu - 334.179.996
Chi phi - 163.743.506
Loii nhuén trwéce thué - 170.436.460

T4 chirc dbng tw van niém yét
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Anh: Phéi cdnh khu nha vwron - biét thy clia dw 4n Nha & Dai M6 (anh cé thé khong hoan toan gibng nhw thuc té)

6.2.3. Dw an Cao 6c da nang Hanoi ICT Tower:

a. Gi®i thiéu vé dw an:

Tén dw an: Cao 6¢ da nang Hanoi ICT Tower & Trung tam thwong mai ICT plaza

Dja diém: L6 dAt 3 - E9, Duong Pham Hung, Khu dé thi méi Cau Gidy, Ha Noi

Quy mé dw an:

Téng dién tich khu d4t: 3.871 m2

Chirc n&ng dau tw: Van phong, Trung tam thwong mai, dich vu (dang diéu chinh bd sung can ho)
Mat dé xay dwng trung binh du kién: 40%

Tang cao: 45 tAng ndi va 4 tang ham (chwa ké 2 tang ky thuat va tum)

Dién tich san xay dwng: khodng 85.000 m2

+ 4+ + + o+

- Thoi gian thwe hién dw an: 2010 - 2012.
- Tinh phap ly:
+ Cha dau tu: Cong ty CP Tda nha Céng nghé Théng tin - Truyén théng Ha Noi (TIG ndm 50%)

+ Coéng ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long hién la cong ty me chi phdi hoat déng ctia Céng ty CP Toa
nha Céng nghé Théng tin - Truyén théng Ha Noi. Ngoai ra, ngay 08/4/2010, Céng ty CP Toa nha CNTT -
Truyén théng Ha Noi ky Hop ddng Gy quyén kinh doanh khai thac, tiép thi ban hang va Tw van quan ly dw
an véi Cong ty Cb phan Tap doan BAu tw Thang Long.

Té chirc ddng tw vén niém yét Trang 38
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Anh: Vj tri dw dn

- Tinh trang dw an:

Dw an thudc dién dat sach do UBND Thanh phé Ha Néi giao dat co thu tién st dung dat, da c6 ha tang
ddng bd hoan chinh. Hién du an da dwoc S& KHDT chap thuan diéu chinh téng chiéu cao céng trinh tir 30
tang 1&n 45 tAng va da théng nhét céc chi tiéu quy hoach xay dwng.

Dw kién dy an sé khéi cong va trién khai tiép thi ban hang trong quy 1V/2010.
b. Phan tich tai chinh dw an:

- Téng mirc dau tw : 996.768.058.000 dong

- Cdn ctr tinh toan: Don gia mua dwoc can ¢l vao hop ddng hop tac dau tw s6 16/2009/HDKT/HTHVTHN-

TLIG ngay 16/10/2009 gira TIG va Héi Tin hoc Vién théng Ha Néi, va cac chi phi thué dét, chi phi dau tw
Té chirc ddng tw vén niém yét Trang 39
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xay dwng theo don gia quy dinh hién hanh cta nha nwéc. Gia ban thuc hién theo gia thi truong, lay theo
gi4 twong dwong 80% so v&i dy an ¢ chire ndng va vi tri twong déng.

San pham dich vu cda dw én:

Duv kién 5 tang trung tam thwong mai cGa tda nha véi gan 8000m2 san sé hinh thanh mét trung tam thwong
mai I&n chuyén gidi thiéu va phan phdi cac sén phadm coéng nghé cao nhw céng nghé théng tin, dién ti, tin
hoc, vién théng, déng thoi tap trung hé théng céc san giao dich cac san pham tai chinh, chirng khoan, bat
déng san, ngan hang.... Dién tich trung tdm thwong mai nay sé dwoc cho thué mot phan va chia ra thanh
cac 16 1& dé ban (cho thué 50 nam ++, tirc 12 hét vong doi dw &n 1a 50 ndm va gia han tiép theo thdi han
m&i ctia dy an) cho cac nha dau tuw.

Thép van phong véi téng dién tich khoang 35.000m2 san van phong cao cap sé chao ban (thué) 50 nam++
cho cac doanh nhan, doanh nghiép I&n cac géi san pham tirng tang riéng biét, ddng thdi chao ban cho céc
doanh nghiép vira va nhd, cac VPBD... cac gdi san pham chuyén nhwong san van phong 100m2, 200m2,
500m2..... trong sudt vong doi dw an (50 ndm++). Ngoai ra, dy kién tda nha sé xin diéu chinh bb sung bb tri
khéng gian & khoang 35.000 m2 gém mét sé can ho cao cap riéng biét, tién nghi, mét sé c&n hd Penthouse
dac biét d& danh cho cac gia dinh doanh nhén thanh dat, cac chuyén gia lam viéc tai tda nha.

V&i hinh thiee sé& hivu van phong cao cép trong subt vong dodi du an (50 ndm++) két hop cac san pham tién
tich khac nhw trung tdm thwong mai dé gi¢i thiéu san pham va can ho trong clng toa nha sé la mot san
pham ¢ nhu cdu Ién va hap dan véi cac tAng I6p doanh nhan, doanh nghiép vira va nhé thanh dat c6 nhu
cau an cw lac nghiép va huéng thu tién ich séng va lam viéc hién dai, déng cép.

- Bang dw tinh doanh thu, chi phi va 16 Ii téng thé (Bang 12):

Pon vj tinh: nghin dong

Dién giai Dién tich Pon gia Gia tri

CHI PHi 996.768.058
Chi mua dét 3.871 17.817 68.969.232
Chi nghia vu tai chinh, thué 80.116.520
Chi phi quan ly, lai trong 4 nam 59.972.798
Chi xay dwng phan céng trinh 74.323 9.672 787.709.508
Téng chi phi 996.768.058
DOANH THU 1.345.569.510
Ban (cho thué 50 nam) san can hé 29.729 28.000 832.419.840
Van phong va TTTM cho thué tra tién 14.865 115.230.689
hang nam

Van phong va TTTM ban (cho thué) 50 14.865 26.000 386.480.640
nam tra tien mot lan

Cho thué tang ham 13.936 11.438.340
Tong thu nhap cda dw an sau 4 nam 1.345.569.510

Té chirc ddng tw van niém yét
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- Béang dw tinh dong tién (Bang 13):

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

Bon vi tinh: nghin déng

Dién giai Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014
Dong tién ra 80.693.622 | 379.104.937 | 393.759.071 | 134.410.571 8.799.857
Chi dau tw dat, thué 37.271.438 52.180.013 37.271.438 14.908.570 | 7.454.288
Chi quan ly va ban hang, lai
ngén hang 4.036.709 | 51226596 | 2.018.354 | 1.345.570 | 1.345.570
Chi phi xay dwng 39.385.475 | 275.698.328 | 354.469.278 | 118.156.426
Thué TNDN - - 55.529.339 94.890.814 | 10.058.318
Dong tién vao 38.648.064 | 448.912.128 | 606.477.312 | 188.197.491 | 63.334.515
Doanh thu ban can hd - | 332.967.936 | 374.588.928 | 124.862.976 -
Doanh thu ban VP&TTTM (cho
thué 50 nam thu tién mot 1an) 38.648.064 | 115.944.192 | 231.888.384 - -
t[r)g %2,?1 tﬁ;nzhr?étg“é VP&TTTM ) ] | 57.615.345 | 57.615.345
Doanh thu cho thué tdng ham - - - 5.719.170 | 5.719.170
Vén bb sung dy an 42.045.558 - - - -
Thang dw cho dw an - 69.807.191 | 212.718.241 53.786.920 | 54.534.658
Thang dw cho TIG (50%) - 34.903.595 | 106.359.121 26.893.460 | 27.267.329
(Nguén: TIG)
Béng dw tinh 16 1di tirng nam(Bang 14):
Don vi tinh: nghin dong
Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014
Doanh thu - 386.480.640 | 895.754.355 | 63.334.515
Chi phi - 164.363.286 | 516.191.100 | 23.101.242
Lgi nhuan trwéce thué 222.117.354 | 379.563.255 | 40.233.272
Thué TNDN 55.529.339 | 94.890.814 | 10.058.318
Loi nhuan sau thué 166.588.016 | 284.672.442 | 30.174.954
(Nguén: TIG)
Té chire ddng tw van niém yét Trang 41
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Anh: Phéi canh dw 4n cao é¢c Hanoi ICT Tower (dnh c6 thé khéng hoan toan giéng nhu thuc té)

6.2.4. Dw an Khu Du lich - biét thw sinh thai nghi dwé'ng Vwon Vua (King’s Garden resort & villas
a. Gii thiéu vé dw an:

- Tén dw an: Khu Du lich - biét thy sinh thai nghi dwéng Vwdn Vua (King’s Garden resort & villas)
- Dja diém: Vuwon Vua, Xa Trung Thinh, Huyén Thanh Thay, Tinh Phi Tho

Té chirc ddng tw vén niém yét Trang 42
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Anh: Vi tri dw 4n

- Quy mé dw an:

+ Tbng dién tich khu dat: 886.991 m2;
+ Mat d6 xay dwng chung toan khu: 15 - 20 %;
+ Khu biét thy cao cip dé ban va cho thué:
+ Dién tich mi can biét thy: 300 - 500 m2
+ Sb lwgng can biét thy ban: khoang 250 can
Té chirc ddng tw vén niém yét Trang 43
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+ Sb phong biét thw, khach san cho thué: khoang 350 phong

+ Toan bd phan dién tich con lai 1a Khu nha hang, dich vu, vui choi gidi tri ngoai trévi, sinh thai, nghi dwéng tam
khoang néng, cong vién cay xanh, mat nwoc....

- Thoi gian thwe hién dw an: 2010 - 2012.

- Tinh phap ly:

+ Chu dau tw: Cong ty CP Hoa Thanh (Céng ty CP Dau tw Thang Long Pha Tho sé& hivu 83% Céng ty CP Hoa
Thanh).

+ Coéng ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long (TIG) & cong ty me chi phdi hoat déng ctia Céng ty CP Toa
DPau tw Thang Long Phi Tho. Ngoai ra, ngay 12/7/2010, TIG d& ky Hop déng s6 126/HD-HTDT véi Cong ty
C6 phan Dau tw Thang Long Pha Tho va Céng ty CP Hoa Thanh, trong d6 Céng ty C6 phan Dau tw Thang
Long Pha Tho va Céng ty CP Hoa Thanh Gy quyén toan quyén cho TIG thuc hién cac cong tac dau tw xay
dwng va dinh doat viéc ban hang, kinh doanh khai thac dw an va tw van quan ly dw an. Ngoai ra, hai cong ty
nay ciing cam két va dang phdi hop cung TIG thwc hién cac tha tuc phap ly d& chuyén giao dy an lai cho
TIG hoac Thanglong Phutho Invest dirng tén chi dau tw trwc tiép (sé hoan thanh chuyén tén trong nam
2010). Ngay 12/07/2010, TIG ky Hop ddng 124/2010/HDTV dinh doat viéc ban hang kinh doanh khai thac
dw &n va hop déng tw van quan ly dy an.

- Vu dai dau tw cua dw an:
Dw an dwoc wu dai dau tw sau day theo Gidy chirng nhan wu dai dau tv sb 49/QD-CT ngay 5/6/2003 clia
UBND tinh Pha Tho:
+ Mién nop tién s dung dét;
+ Mién 13 nam tién thué dat;
+ DPuwoc &p dung thué suat 20% thué thu nhap doanh nghiép;
+ Mién 3 ndm thué TNDN ké tr khi ¢ thu nhap chiu thué va giam 50% sbé thué phai nop trong 7 nadm tiép
theo;
+ Duoc Quy hd tro phat trién diu tw théng qua hinh thire cho vay dau tw, hé tro lai suét sau dau tw, béo
lanh tin dung dau tw theo phéap luat hién hanh vé tin dung dau tw phat trién ctia Nha nwéc;
+ Duwoc hwéng gia thué dat thAp nhéat theo khung gia tién thué dat ca tinh Phi Tho.
+ Duoc cham nop tién thué dat 5 nam ké ti khi phai nop theo hop déng va giam 50% trong cac nam tiép
theo.

- Tinh trang dw an:
Toan bo dy an 1a dét sach da thwe hién xong cong tac dén bu, gidi phéng mat bang tr ndm 2003, da dwoc
cép Gidy chirng nhan quyén s dung dat (S6 dd) sé TC00037QSDD ngay 14/11/2003. Bén nay dw an da
trién khai hoan thanh mét phan ha tang bao gém: Bwéng giao théng quanh dw an, nao vét long hd trong
sen, trébng hang nghin cay xanh sinh thai va thi céng dwoc mét sé hang muc xay I&p nhw: Nha diéu hanh,
duwdng noi bo.... Hang ndm Dy an van dang c6 ngudn thu dich vu va thu tir san xuét kinh doanh trén mat
béng dw &n ddm bao du trang trai chi phi quan ly va tai dau tw.
Hién dw an dang duoc TIG lap lai quy hoach diéu chinh dy an theo hwéng tang sbé biét thy sinh thai nghi
duéng dé ban va tiép tuc trién khai hoan thién ha tng canh quan dy an.
D kién dy &n trién khai tiép thi ban hang va mé ban dot diu cac can biét thy trong quy 1V/2010.

b. Phén tich tai chinh dw an:

- Téng mirc dau tw : 790.499.800.000 ddng
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Can cw tinh toan:

DPon gid mua dwoc can ci chi phi s& hitu ¢6 phan Céng ty C6 phan Dau tw Thang Long Phia Tho, Hop
ddng gira TIG v&i Cong ty C6 phan Dau tw Thang Long Pha Tho va CTCP Hoéa Thanh, céc chi phi thué
déat, chi phi dau tw xay dwng theo don gia quy dinh hién hanh cGa nha nwéc. Gia ban va cho thué thye hién
theo gia thi trwong, 14y theo gia twong dwong 80% so véi dw an c6 chire nang va vi tri twong dong.

San pham dich vu cda dw an:

Dy &n sé& hinh thanh mét quan thé du lich nghi dwéng, chdm séc strc khde, vui choi giai tri theo phong cach
sbng cung thién nhién, gan gii v&i van hda lang qué Viét Nam. Cac san pham dich vu chinh cla dy an la:

+ Cac nha vuwon, biét thy sinh thai nghi dwdng ban va cho thué;

+ Nghi duéng cham séc sirc khoé, dac biét danh cho cac gia dinh, cac ngwdi cao tudi trong nwéc va
quédc té: Tam khoang néng, vat ly tri liéu, ngdi thién, chiva bénh...;

Khu du lich sinh thai: Cau c4, boi thuyén, vuén co, dm thuc ving qué...;

Vui choi gidi tri: Tham gia cac tro choi, cac hoat dong sinh hoat mang dam ban séc lang qué Viét Nam.
Du lich van hoa: Nghién ctru lich str van hoa, tra sen, van hoa dan toc Mudng;

Du lich tam linh: L& héi vua Hung, Thanh Tan Vién, Thanh Mau bén Lang Xuwong...;

+ + + +

Du an chd yéu sé duwoc chdo ban céc biét thw, nha vwdn sinh thai nghi dudng (theo dang sé hiru vinh vién

va s& hiru 42 nam++ theo vong doi dy an.

- Béang dw tinh doanh thu, chi phi va 16 Ii téng thé (Bang 15):

Don vj tinh: nghin déng

Dién giai Dién tich (m2) Pon gia Gia tri
CHI PHi 790.499.800
Chi mua dat* 886.991 118 104.221.443
Chi nghia vu tai chinh, thué 58.102.390
Chi phi quan ly, lai vay trong 4 nam 58.156.745
Chi xay dung phan cong trinh 133.049 4.284 570.019.222
DOANH THU 1.100.467.736
Biét thy dé ban 79.829 862.155.252
Cho thué biét thy (50 nam) 43.241 149.855.355
Khu Khach san cho thué 11.974 61.428.562
Khu dich vu cho thué 9.879 27.028.567
Téng thu nhap cta dw an sau 4 nam 1.100.467.736
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- Béang dw tinh dong tién (Béang 16):

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

Bon vi tinh: nghin déng

Dién giai Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 | Nam 2013 | Nam 2014
Dong tién ra 128.835.011 | 420.777.385 | 214.337.894 | 17.332.851 | 9.216.659
Chi dau tw dét, thué 40.580.958 56.813.341 40.580.958 | 16.232.383 | 8.116.192
Chi quén ly va ban hang, 1ai ngan 1.100.468 | 1.100.465
hang 2.751.169 50.453.471 2.751.169
Chi phi xay dwng 85.502.883 | 313.510.572 | 171.005.767
Thué TNDN - - - - | 5.759.587
Dong tién vao 86.215.525 | 517.293.151 | 315.585.544 | 90.004.219 | 91.369.289
Kinh doanh biét thy dé ban 86.215.525 | 517.293.151 | 258.646.576 - -
Kinh doanh khu biét thy cho thué - | 31.548.496 | 59.153.430 | 59.153.430
(50 nam) -
Kinh doanh khu Khach san cho thué - - 16.380.950 | 21.841.266 | 23.206.346
Kinh doanh khu dich vu cho thué - - 9.009.522 | 9.009.522 | 9.009.522
Vén bé sung dw an 42.619.486 - - - -
Thang dw cho dw an - 96.515.766 | 101.247.649 | 72.671.386 | 82.152.638
Thang dw cho TIG (60%) 57.909.460 | 60.748.590 | 43.602.821 | 49.291.583
(Nguén: TIG)
- Bang dw tinh 16 14i tirng ndm(Béang 17): ‘
Don vi tinh: nghin dong
Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014
Doanh thu - | 603.508.676 | 315.585.544 | 90.004.219 | 91.369.298
Chi phi - | 338.846.871 | 170.117.817 | 33.593.095 | 33.773.455
Loi nhuan trwdce thué - | 264.661.806 | 145.467.726 | 56.411.124 | 57.595.843
Thué TNDN (dwoc hudng wu dai) - - - -| 5.759.587
Loi nhuan sau thué - | 264.661.806 | 145.467.726 | 56.411.124 | 51.8369.259
(Nguén: TIG)
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QUY HOACH CHI TIET KHU DU LICH SINH THAI, NGHI DUGNG VUGN VUA-HUYEN THANH THUY-TINH PHU THQ
BAN DO QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN TL 1/500 -‘ cHG THICH

(1) CONG KHU DU LICH VA NHA BAO VE

(2) NHA HOITHAO
(3) KHACH sAN
(4) TOA NHA TRUNG TAM
T (5) KHU MUA SAM HANG DAC SAN DIA PHUONG.
t (6) KMACH SANNGH
(7) NHA BIEU HANH BAO VUI CHOI
(B) NHA HANG THUY TA
(8) WHA DicHVY
A0 sé o1
(1) DAISEN HOA THDY TINH + SAN KHAU NHAG UGG,
A2 nuA TAM NUGC
3 D61 VONG CAN
A4 wHAYTE
A5 wiEu THO THAN
A6 KHU NHA K? THUAT DIEN NUOC
A7) NHA DIEU HANH
a8 seTTHY

01 BONG LUAN

9 whu oA VUi cHOr

20 BEN THUYEN DU LicH

121) KHU NHA NGHI BUBNG

22 KU cAUGA

23 cHOl NGHI

24 KHU VUI CHOI DUGI NUOC

25 NHA & cHO CBONY

126 TRUNG TAM TRUNG BAY VAN HOA VUA HUNG
127) NHA DICH VU+CAC TRO CHOI TRONG NHA
128 AU VONG CANH

29 BEN THUYEN RA DA CASINO

30 LhuTRA

31) auAns TRUGNG

32 KHU NHA TAM NUGC KHOANG NONG
33 wHABAOVE

34 NHA TAM TAP THE

35 u6sen

36 VUON CHM

(P) shiodxE

Anh: Phéi cdnh dw &n (anh c6 thé khéng hoan toan gibng nhuw thuc té)

6.2.5. Dw an Khu Du lich - biét thw nghi dwéng bién Cira Tung (Cua Tung Beach resort & villas)

a. Gi&i thiéu vé dw an:

+ + o+

Tén dw 4n: Khu Du lich - biét thy nghi dwéng bién Clra Tung (Cua Tung Beach & villas)
Dja diém: Clra Tung, Xa Trung Giang, Huyén Gio Linh, Tinh Quéng Tri

Quy mé dw an:

Téng dién tich khu d4t: 265.000 m2;

Mat d6 xay dwng chung toan khu: 15 - 20 %;

Khu biét thw cao cap dé ban va cho thué:

*  Dién tich méi cén biét thw: 250 - 500 m2

* 86 lwong cén biét thw bén: khodng 200 cén

Sbé phong biét thy, khach san cho thué: khoang 300 phong

Toan bd phan dién tich con lai 1a Khu nha hang, dich vu, vui choi gidi tri ngoai tréi, sinh thai, céng vién cay
xanh, mat nwoéc....

Thoi gian thwe hién dw an: 2010 - 2012.
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Cira khiu LadyBao :}./ Thanh ‘\3\‘- )

¥ ()

Anh: Vi tri dw 4n

- Tinh phap ly:

+ Chu dau tw: Céng ty CP Dich vu Du lich va Thwong mai Clra Tung (TIG s& hiru 85% vén diéu 18).

+ Cong ty Cb phan Tap doan Pau tw Thang Long (TIG) 1a céng ty me chi phdi hoat déng ctia Céng ty CP Dich
vu Du lich va Thwong mai Clra Tung. Ngoai ra, ngay 20/7/2010, TIG da ky Hop dbng sbé 058/2010/HDTV
v@i Cong ty CP Dich vu Du lich va Thwong mai Clra Tung , trong d6 Cong ty CP Dich vu Du lich va Thwong
mai Clra Tung Gy quyén toan quyén cho TIG thuc hién cac cong tac dau tw xay dwng va dinh doat viéc ban
hang, kinh doanh khai thac dy an va tw van quan ly dw an.
Vu dai dau tw cua dw an:
Dy an dwoc wu dai dau tw sau day theo Gidy chirtng nhan dau tw sb 30121000067 ngay 15/4/2010 cla
UBND tinh Quang Tri:
+ Mién tién thué dét trong thei gian xay dung dy &n va mién 7 nam tiép theo;
+ DPuwoc &p dung thué suat 20% thué TNDN trong thei gian 10 ndm ké tir ngay di vao kinh doanh;
+ Mién 2 nam thué TNDN ké tir khi cé thu nhap chiu thué va gidm 50% trong 4 nam tiép theo;
+ Duoc mién thué nhap khau hang héa dé tao tai sén cb dinh cla duv an;

- Tinh trang dw dn:
Toan bd dy an la dat sach da thuc hién xong cong tac dén bu gidi phong mét bang, da duwoc cap Gidy
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chirng nhan quyén st dung dat (S6 dé) s6 BB 820202 ngay 2/7/2010. Dén nay dy an dang trién khai thuc
hién dau tw ha tang, canh quan, cay xanh sinh thai. Dy kién dy &n trién khai tiép thi ban hang dot dau cac
can biét thy trong quy 1V/2010.

Phan tich tai chinh dw an

Téng mire dau tw : 428.617.724.000 dong

Can cir tinh todn: Pon gia mua dwoc can ci chi phi s& hiru ¢d phan Céng ty CP Dich vu Du lich va
Thwong mai Clra Tung, va cac chi phi thué dat, chi phi dau tw xay dwng theo don gia quy dinh hién hanh
cta nha nuéc. Gia ban va cho thué thye hién theo gia thi trwedng, lay theo gia twong dwong 80% so véi du
an c6 chire nang va vj tri twong déng.

San pham dich vu cda dw an:

Dy &n sé& hinh thanh mét quan thé du lich nghi dwéng bién, cham séc stre khde, vui choi giai tri theo phong

céch sbng cung thién nhién. Cac san pham dich vu chinh cla dw an la:

+ Cac nha vuwon, biét thy sinh thai nghi dwdng bién ban va cho thué;

+ Nghi dwdng cham soc stre khoé...;

+ Vui choi gidi tri: Tham gia céc tro choi, cac hoat dong sinh van héa thé thao bién;

+ Phuc vu céac dbi twong khach du lich Quéc té 1a céc tin d6 tén gido hanh hwong vé Thanh dia La Vang -
Quang Tri hanh I1& hang n&m, du khach Lao, Cambodia, Thai Lan...qua ctra khdu Lao Béo.

Dw an chu yéu sé dwoc chdo ban céc biét thy, nha vudn sinh thai nghi dwéng (theo dang sé& hivu vinh vién
va s& hiru 45 nam++ theo vong doi dw an.

Bang duw tinh doanh thu, chi phi va I6 13i téng thé (Bang 18):
Pon vj tinh: nghin dong

Dién giai Dién tich Pon gia Gia tri
CHI PHi 428.617.724
Chi mua dét 265.000 172 45.447.500
Chi nghia vu tai chinh, thué 34.833.657
Chi phi quan ly, lai vay trong 4 nam 7.487.191
Chi xay dwng phan céng trinh 59.625 5.717 340.849.377
DOANH THU 748.719.055
Biét thy dé ban 32.775 13.313 476.254.688
Cho thué biét thy (50 nam) 24.223 - 182.251.266
Khu Khach san cho thué 7.155 - 56.281.230
Khu dich vu cho thué 6.201 - 33.931.872
Toéng thu nhap cua dw an sau 4 nam 748.719.055
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- Béang dw tinh dong tién (Bang 19):

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

Bon vi tinh: nghin déng

Dién giai Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 | Nam 2013 | Nam 2014
Dong tién ra 90.111.962 | 200.394.891 | 123.822.540 9.151.194 5.137.136
Chi dau tw déat, thué 20.070.289 | 28.098.405 | 20.070.289 | 8.028.116 | 4.014.058
Chi quan ly va ban hang, lai NH 1.871.798 1.871.798 1.497.438 1123.079 1 123.079
Chi phi xay dwng 68.169.875 | 170.424.688 | 102.254.812 - -
Thué TNDN - - 12.994.520 8.195.403 8.195.403
Dong tién vao 95.250.938 | 238.127.344 | 221.020.991 | 97.159.892 | 97.159.892
Kinh doanh biét thy dé ban 95.250.938 | 238.127.344 | 142.876.406 - -
gghng:)‘”h khu bigt th cho thue : - | 49.704.891 | 66.273.188 | 66.273.188
Kinh doanh khu Khach san cho - 17.129.070 | 19.576.080 | 19.576.080
thué -
Kinh doanh khu dich vu cho thué - - 11.310.624 | 11.310.624 11.310.624
Vén bé sung dw an - - - - -
Thang dw cho dw an 5.138.975 37.732.453 | 97.198.451 | 88.008.697 | 92.022.755
Thang dw cho TIG (85%) 4.368.129 | 32.072.585 | 48.599.225 | 44.004.349 | 46.011.378
(Nguén: TIG)
- Bang dw tinh 16 14i tirng ndm (Bang 20):
Don vi tinh: nghin dong
Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 | Nam 2014
Doanh thu 95.250.938 238.127.344 221.020.991 | 97.159.892 | 97.159.892
Chi phi 51.613.198 |  130.230.945 91.075.793 | 15.205.861 | 15.205.861
Loi nhuan truwéc thué 43.637.740 107.896.399 129.945.198 | 81.945.031 | 81.945.031
Thué TNDN (duoc hudng : .| 12.994520 | 8.195.403 | 8.195.403
wu dai)
Loi nhuan sau thué 43.637.740 107.896.399 116.950.678 | 73.758.628 | 73.758.628
(Nguén: TIG)
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Anh: Phéi cdnh dw &n (anh c6 thé khéng hoan toan gibng nhuw thuc té)

6.2.6. Dw an Khu biét thw Sinh thai Van Tri (Vantri Ecoland)

a. Gi&i thiéu vé dw an:

- Tén dw an: Khu biét thy, nha vwdn sinh thai, nha hang, khach san, can hod cao cap Van Tri (Van tri Ecoland)
- Dia diém: Xa Van Noi, Huyén Déng Anh, Ha Noi

Vi tri dia ly cta dy an tai phia Nam dwong 23B, phia Tay Bac giap dwong tir dwéng 23B vao san gon Kim
NoO, phia Nam giap Bam Van Tri, huyén Bong Anh. M6i tredng xung quanh sach va ly twéng cho viéc nghi
ngoi an duwdng.

- Quy mé dw an:

+ Tbng dién tich khu dat: 387.062 m2, trong d6, dién tich d4t phat trién dy &n la 320.000 m2 (danh khoang
67.062 m2 xay dwng trwdng day nghé).

+ Duw kién dy &n sé dau tw xay dung khu biét thy sinh thai két hop khach san, can hd, nha hang, khu giai tri
nghi dwdng, cong vién cay xanh.

- Thoi gian thwe hién dw an: 2011 - 2014.

- Tinh phap ly:

+ Nha dau tu: Lién danh TIG - HADICO (Pai dién lién danh la Cong ty Cé phan Pau tw Phat trién D6 thi
Sinh thai Van Tri) (TIG s& hiru 65% vén diéu 1&).

+ Coéng ty Cb phan Tap doan Dau tv Thang Long (TIG) la céng ty me nam ty 1& 65% vén diéu 1&, chi phdi hoat
doéng cta Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri.
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Tinh trang dw an:

Toan bd dw an 1a khu dét tréng cay xanh va hd ao sinh thai bén b Dam Van Tri thudc quan ly cta Cong ty
TNHH Nha nwéc MTV Dau tw Phat trién Nong nghiép Ha Noi, s&n sang ban giao thwe hién dy an ngay khi
hoan thanh céc tha tuc phap Iy chuén bj dau tw (khéng thudc dién dat théa thuan dén bu GPMB véi dan).

Dw &n dang dwoc thue hién céc thi tuc hanh chinh chudn bi dau tw dé phan d4u trién khai dau tw vao dau

nam 2011.
Nam Héng
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Lyc Canh
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Bong HoI

Xuén Canh
Y =

Anh: Vi tri dw dn

Nhat Tan
L A

b. Phan tich tai chinh dw an:

Téng mirc dau tw : 1.806.475.085.000 dong

- Cén cir tinh toan: Pon gia mua dwoc can ci chi phi s& hiru c¢b phan Céng ty C6 phan DAu tw Phat trién
Dé thi Sinh thai Van Tri, Hop dong hop tac gitra TIG va HADICO, céc chi phi thué dat, chi phi dau tw xay
dung theo don gia quy dinh hién hanh ctia nha nwéc. Gia ban va cho thué thyc hién theo gia thi truong, lay

theo gia twong dwong 80% so v&i dy an ¢ chirc ndng va vi tri twong déng.
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- Béang dw tinh doanh thu, chi phi va 16 Iai téng thé (Bang 21):

Don vi tinh: nghin déng

Dién giai Dién tich DPon gia Gia tri
CHI PHi 1.806.475.085
Chi mua dét 320.000 898 287.360.000
Chi nghia vu tai chinh, thué 138.101.371
Chi phi quan ly, lai vay trong 4 nam 25.900.808
Chi xay dung phan cong trinh 209.024 6.483 1.355.112.906
Tong chi 1.806.475.085
DOANH THU 2.590.080.768
Bén biét thy, nha vuon cao cép 23.040 33.550 772.992.000
Ban can ho 67.584 12.000 811.008.000
Biét thy cho thué (50 nam) 40.320 23.250 937.440.000
Cho thué khu Dich vu, khach san 12.544 68.640.768
Toéng thu nhap cta dw an sau 4 nam 2.590.080.768
(Nguén: TIG)
- Béang dw tinh dong tién (Béang 22):
Don vi tinh: nghin dong
Dién giai Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014
Dong tién ra 405.136.195 | 765.187.490 | 450.323.731 181.942.549
Chi dau tw dat, thué 127.638.411 148.911.480 | 106.365.343 42.546.137
Chi quan Iy va ban hang, I4i ngan hang 6.475.202 6.475.202 5.180.162 3.885.121
Chi phi xay dwng 271.022.581 609.800.808 | 338.778.226 135.511.291
Thué TNDN - 29.100.679 | 134.369.563 33.402.459
Dong tién vao 552.499.200 | 1.049.126.400 | 672.902.784 315.552.384
Doanh thu ban biét thy 309.196.800 | 309.196.800 | 154.598.400 -
Doanh thu ban can ho 243.302.400 | 364.953.600 | 202.752.000 -
Doanh thu cho thué biét thw, khach san - 374.976.000 | 281.232.000 281.232.000
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Daonh thu dich vu - - | 34.320.384 34.320.384
Vén bé sung dw an - - - -
Thang dw cho dw an 147.363.005 283.938.910 | 222.579.053 133.609.835
Thang dw cho TIG (65%) 95.785.954 | 184.560.292 144.676.385 86.846.393
(Nguén: TIG)

- Bang dw tinh 16 13i tirng nam(Béang 23): ‘
Don vi tinh: nghin dong

Chi tiéu Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014
Doanh thu 1.286.726.400 | 987.801.984 | 315.552.384
Chi phi 1.170.323.684 | 450.323.731 181.942.549
Loi nhuan trwéc thué 116.402.716 | 537.478.253 | 133.609.835
Thué TNDN 29.100.679 | 134.369.563 33.402.459
Loi nhuan sau thué 87.302.037 | 403.108.690 | 100.207.376

e

(Nguén: TIG)

Anh minh hoa: Phéi cadnh dw 4n (dnh c6 thé khéng hoan toan giéng nhw thurc té)
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6.2.7. Cac dw an khac:

Dw an Khu nghi dwéng, cham séc sirc khée bang nwéc khoang néng Bao Yén:

Hién TIG dang sé& hdru khu dat dw an Khu nghi dwéng cham séc stc khée, chiva bénh bang nwéc
nwéc khodang nong Béao Yén tai khu dat mé nwéc khoang néng Bao Yén, huyén Thanh Thay, tinh
Phu Tho. Khu dat nay thuéc sé& hibu cua Cong ty C6 phan Pau tw Thing Long (TIG ndm 60% vén
diéu I, la céng ty me chi phéi), da dworc GPMB, san Iap va da dwoc cap Gidy chirng nhan QSD dat
(s6 dé) sé AL 588678 ngay 10/4/2008. Khu dat nay co dién tich 5.000 m2, Ia trung tdm ctia mé nwéc
khodng nong La Phu, Thanh Thay, Phu Tho - mét mé nwéc khoang néng co chire nang chiva bénh,
phuc héi sirc khée dwoc ddnh gid tét hang dau chau A. Dw dn sé dwoc trwe tiép kinh doanh khai
thac va két hop phuc vu cho dw an King’s Garden resort & villas. Py la mét khu dat mé nwéc
khodng co gia tri cao, dong thoi dw an nay cé6 mirc dau tw thap. Tuy nhién tam thei chwa tinh hiéu
quéa dau tw vao day.

Ngoai ra, TIG dang tién hanh hoan thién cac thu tuc phap ly dé thwe hién s& hiru, dau tw méot s6 dw

an bat dong san co gia tri khac, sé dwoc cong bé thong tin trong théi gian téi.

6.3. Tong hop dong tién tir dau tw tai chinh va cac dw an bat dong san dw kién

Can ct vao sb lieu dwoc trinh bay vé cac dw &n néu trén, ching ti dwa ra sb téng hop vé dong tién hoat dong

dau tw tai chinh va cac dy an dw kién nhw sau:

Béang 24: Bang dw tinh dong tién téng hop (2010 - 2014)

Bon vj tinh: nghin déng

Dién giai Nam 2010 Nam 2011 Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014

Téng hop dong tién ra 546.419.211 | 2.050.707.388 | 1.866.162.618 | 972.718.347 | 565.096.201
Dong tién ra tir hoat déng
diu tw BPS 336.262,761 | 1.559.307.388 | 1.442.162.618 | 611.218.347 | 205.096.201
Dw an Khu nha & L6 d4t 8-1
M§ Binh 67.423.493 | 121.149.146 80.055.623 - -
Dw &n Khu nha & Dai M6 65.998.673 97.744.834 - - -
tDU’ an Cao 6¢ Hanoi ICT 43.893.622 | 359.104.937 | 393.759.071 | 134.410.571 8.799.857
ower
Dh" an Vuon Vua resort & 89.235.011 | 395.577.385 | 189.137.894 17.332.851 9.216.659
vilias
D‘hp an Ctra Tung resort & 69.711.962 | 180.594.891 | 104.022.540 9.151.194 5.137.136
vilias
Dw 4n Van tri Ecoland -| 405.136.195 | 675.187.490 | 450.323.731 | 181.942.549
Dong tién ra tir hoat déng 210.156.450 | 491.400.000 | 424.000.000 | 361.500.000 | 360.000.000
dau tw tai chinh
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CTCP Péu tw Thang Long - - - - -
CTCP Truyén théng TCCK . . . . .
Viét Nam
CTCP Toanha CNTT - TT 36.800.000 20.000.000 - - -
Ha Noi
CTCP BTPT B0 thi Sinh thai 3.600.000 |  62.400,000 |  90.000.000 - -
Van Tri
CTCP Dau tw Théng Long 39.600.000 25.200.000 25.200.000 - -
Phi Tho
CTCP DVDL va TM Ctra 20.400.000 19.800,000 19.800.000 - -
Tung
CTCP Van hoéa Théng tin 3.000.000 - - - -
Thang Long
CTCP Chtng khoan Thwong 7.506,450 i, - - -
mai & Céng nghiép Viét Nam
Vay ngan han, dai han thanh 30.000.000 | 200.000.000 - - -
toan
Thanh toan l4i vay 10.500.000 24.000.000 - - -
Thué 16.250.000 37.500.000 75.000.000 87.500.000 | 100.000.000
Cb tirc thanh toan 30.000.000 75.000,000 | 168.000.000 | 224.000.000 | 200.000.000
Chi quan Iy 12.500.000 27.500.000 46.000.000 50.000.000 60.000.000
Téng hop dong tién vao 614.706.393 | 2.432.708.655 | 2.671.920.334 | 1.257.464.386 | 776.616.089
Dong tién vao tir hoat dong
dau tw BDS 398.162.893 | 2.275.308.655 | 2.362.720.334 | 1.048.264.386 | 567.416.089
Dy an Khu nha & L6 dat 8-1
My Dinh 77.794.376 | 284.550.856 | 170.510.087 - -
Dy an Khu nha & Dai M& 100.253.990 | 233.925.976 - - -
Dy an Cao éc Hanoi ICT
tower 38.648.064 | 448.912.128 | 606.477.312 | 188.197.491 63.334.515
Dw an Vwon Vua resort &
villas 86.215.525 | 517.293.151 | 315.585.544 90.004.219 91.369.298
Dy an Ctra Tung resort &
villas 95.250.938 | 238.127.344 | 221.020.991 97.159.892 97.159.892
Dy 4n Van tri Ecoland 552.499.200 | 1.049.126.400 | 672.902.784 | 315.552.384
Dong tién vao tir hoat déng |  216.543.500 | 157.400.000 | 309.200.000 | 209.200.000 | 209.200.000
dau tw tai chinh
CTCP Bau tw Thang Long 4.320.000 5.400.000 7.200.000 7.200.000 7.200.000
CTCP Truyén théng TCCK 1.200.000 1.600.000 1.600.000 1.600.000 1.600.000
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Viét Nam

CTCP Toéanha CNTT -TT
Ha Noi

CTCP DTPT D6 thi Sinh thai
Van Tri

CTCP DPau tw Thang Long
Pha Tho

CTCP DVDL va TM Ctra
Tung

%;Z \Szghéa Thong tin 300.000 400.000 400.000 400.000 400.000
DAu tw chirng khoan (VIG) 10.723.500 - ) ) ]
Vay ngan han, dai han 200.000.000 - - - -
Phat hanh ting vén - | 150.000.000 | 300.000.000 | 200.000.000 | 200.000.000
Téng cong thing dw 68.287.182 | 382.001.267 | 805.757.716 | 284.746.039 | 211.519.888

Ghi chu:
Céc céng ty: CTCP Toa nha CNTT - TT Ha Néi, CTCP BTPT D6 thi Sinh thai Van Tri, CTCP Béu tw Thing
Long Phu Tho, CTCP DVDL va TM Cira Tung khéng cé dong tién vao tir ngudn thu nhap cé tirc do déc thu
hoat déng ctia cac cbng ty nay chu yéu chi Ia 1a phdp nhan sé hitu dw &n va chia sén phdm hodéc loi nhuén
dw an cho cb déng, nén dong tién vao ttr cac cong ty nay da duoc tinh bao gdm & phan doanh tién o twr
cac dw an: Hanoi ICT Tower, Vantri Ecoland, King’s Garden resort & villas va Cua Tung beach resort &

villas.

(Nguén: TIG)

Dong tién vao chwa tinh céc khoéan thu nhép tir nguén doanh thu cho thué bat déng sén cho thué va kinh
doanh djch vy cua cac dw an trong cac nam sau nam 2014.

6.4. Gia tri san lwong san pham/gia tri dich vu qua cac nam

Bang 25: Co cau doanh thu theo khodn muc ctiia Céng ty (Hop nhat)

Don vj tinh: nghin déng

Nam 2009 6 thang dau nam 2010
Khoan muc
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Doanh thu thuan ban hang héa 6.049.600 18.8% 964.952 1,8%
Doanh thu thuan hoat déng cung cép dich vu - - - -
Doanh thu hoat dong tai chinh 25.827.064 80.2% | 50.171.300 96%
Lai (16) trong cong ty lién két, lién doanh i i i i
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Thu nhap khac 328.804 1% | 1.145.892 2.2%
Téng doanh thu 32.205.468 100% | 52.282.144 100%

(Nguén: Bao cédo tai chinh hop nhét d4 kiém toan ndm 2009; Béo céo tai chinh hop nhat Quy 11/2010 do TIG l4p)
Ghi chu:

Bang 26: Doanh thu thudn ban hang héa chu yéu la doanh thu ttr kinh doanh céc san pham dich vu truyén
théng va doanh thu hop nhét ctia cdc céng ty con; Doanh thu hoat dong tai chinh chi yéu ttr hoat déng dau tw
chirng khodn, 14i tién gtri ngdn hang va mét phan la khodn hop nhéat doanh thu cé tirc cda céng ty con. Cac
doanh thu khdc khéng dang ké, chu yéu la tir viéc bén thanh ly cac tai san.

N&m 2008, Céng ty chwa cé bao cdo hop nhéat do chwa tién hanh viéc déu tw vao cdc Céng ty con va Céng ty
lién két (chi tiét ngay déu tw vao cac céng ty con va céng ty lién két xem muc IV.1.3.2).

Nam 2009, Doanh thu cta TIG tir hoat déng tai chinh chiém 80.2% téng doanh thu (Hop nhat), cha yéu t
ngudn doanh thu hoat déng dau tw tai chinh. Hoat dong xay dwng, kinh doanh bét dong san bét dau dwoc trién
khai vao cubi ndm 2009 nén chwa déng gop cho két qua hoat déng kinh doanh trong nam. Ngoai ra, TIG hoat
doéng kinh doanh thwong mai dich vu truyén théng chiém 18,8% téng doanh thu.

6 thang dau nam 2010, Doanh thu cla TIG tir hoat déng tai chinh chiém 95,9% tdng doanh thu (Hop nhét), cha
yéu tlr ngudn doanh thu hoat dong dau tw tai chinh. Hoat déng xay dwng, kinh doanh bat déng san bat dau
dwoc trién khai vao cubi ndm 2009 nén chwa déng gép cho két qua hoat déng kinh doanh trong 6 thang dau
nam. Ngoai ra |a doanh thu tr hoat dong kinh doanh thwong mai dich vu va thu nhap khac.

Nhin vao co cau doanh thu cta TIG trong nam 2009 va 6 thang dau nd&m 2010 chwa thé hién dwoc tiém nang
doanh thu cta TIG. Trong thdi gian t&i, v&i hai hoat dong chinh 14 dau tw tai chinh va kinh doanh bét déng san,
dac biét 1a cac dw an BDS cua TIG déu sé bat diu di vao kinh doanh khai thac t&r cubi ndm 2010 va ndm 2011
htra hen sé 1a hoat dong chi dao dem lai ngudn thu dét bién cho TIG.

Bang 26: Co’ cau lgi nhuéan theo tirng loai hinh doanh thu (Hop nhat) ‘
Don vi tinh: nghin dong

Nam 2009 6 thang dau nam 2010
Khoan muc Ty trong | Ty trong Ty trong | Ty trong
Gia tri trén tong | trén téng Gia tri trén tong | trén téng
doanh thu| lgi nhuan doanh thu | lgi nhuan

Loi nhuan tlr ban hang héa

va cung oAp dich vo (1.315.453) |  (4,08%) | (27,28%) | (3.283.084) | (6,28%) | (15.15%)

Loi nhuan tlr hoat dong tai

chinh 6.545.247 20.32% 135,77% | 24.951.057 47,72% | 115,15%

Lgi nhuan hoat dong khac -408.991 (1,27%) (8,48%) 336 0,00% 0,00%

Téng lgi nhuan 4.820.804 14,97% 100% | 21.668.309 41,44% 100%

(Ngubn: Bdo céo tai chinh hop nhét da kiém toan ndm 2009; Bdo céo tai chinh hop nhat Quy 11/2010 TIG lap)
Ghi chu: N&m 2008, Céng ty chwa cé bao cdo hop nhét do chuwa tién hanh viéc dau tw vao cac Céng ty con va
Céng ty lién két (chi tiét ngay dau tw vao céc céng ty con va cong ty lién két xem muc I1V.1.3.2).

(*) Gid dinh chi phi quén ly doanh nghiép duoc phan bé toan bé vao loi nhuan gép tir bdn hang héa va cung cap
dich vu.
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Nam 2009, loi nhuan céng ty dén tr hoat déng dau tw tai chinh 1a chd yéu (do mang bat déng san van dang
trong giai doan chudn bi dau tw tai chinh vao céc cong ty con, cong ty lién két bat dau dwoc hién thuc hda
(trong d6 cha yéu tir viéc TIG hién thwc héa mét phan khoén loi nhuan dau tw tai chinh vao Céng ty Ching
khoan VICS do viéc dwa cb phiéu VICS (méa chirng khoan: VIG) 1én san thanh céng. Ngoai ra loi nhuan tir dau
tw bat déng san cling da duoc hién thuc héa mét phan tir dw an Hanoi ICT Tower théng qua hinh thirc chirng
khoan héa dy an (chuyén thanh Céng ty C6 phan Toa nha CNTT-TT Ha Néi) va chuyén nhwong 30% vén
(trong téng sb 80% vdn s& hiru cta TIG) dé hién thwe hoa trwéc mdt phan loi nhuan. Trong 6 thang cubi ndm
2010 va cac nam tai, khi cac du &n bat dong san dwoc trién khai thuc hién dy kién TIG sé thu dwoc loi nhuan
I&n tir kinh doanh bat dong san (ngoai loi nhuan tir hoat déng dau tw tai chinh).

6.5. Chi phi san xuét

Béang 27: Co’ cau chi phi theo khoan muc ciaa Céng ty (Hop nhat)
Don vj tinh: nghin dong

Nim 2009 6 thang dau nam 2010
Khoan muc
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Gia vén hang ban 3.664.056 13,38% 982.606 3,21%
Chi phi quan Iy doanh nghiép 3.700.997 13,51% 3.265.431 10,67%
Chi phi tai chinh 19.281.816 70,41% 25.220.243 82,38%
Chi phi ban hang - - - -
Chi phi khac 737.795 2,7% 1.145.556 3,74%
Téng Chi phi 27.384.664 100% 30.613.836 100%

(Ngubn: Bao céo tai chinh hop nhét da kiém toan ndm 2009; Béo céo tai chinh hop nhat Quy 11/2010 TIG lap)

Do hoat déng chinh trong hai linh vie 1a dau tw kinh doanh bat déng san va dau tw tai chinh, déng thoi cac
cong ty con duwoc co ciu theo kiéu mbi dy &n Ién sé chuyén thanh mét cong ty con (theo hinh thirc chirng
khoan héa dy an) dé thuan loi cho viéc huy déng vén dau tw ciing nhw ting tinh thanh khoén cho dy an dau tw,
do vay méac du c6 6 cong ty con nhwng mé hinh quan ly van chi yéu tap trung tai cong ty me, da sb bd may
quén ly diéu hanh cac cong ty con hau hét st dung bd may céng ty me kiém nhiém, co s& vat chat dwoc st
dung chung nham tan dung tbi da cong suét khai thac. Nher d6 da gitp cho céng ty c6 bd may quan ly gon nhe,
hiéu qua cao va gidm chi phi rat nhiéu.

Viéc quan ly cac khoan chi phi sao cho hiéu qua tiét kiém nhét sé Ia nhan té hét sirc quan trong gitp cho TIG
hoan thanh dwoc ké hoach dé ra. B&i vay, déi véi tirng hoat ddng TIG da xay dwng rat chi tiét quy ché tai chinh
ddi vai tirng hoat dong. Diéu nay sé gilp cho TIG quan ly tét cac chi phi phat sinh khi TIG buwéc vao trién khai
cac dw an lén tte nam 2010.

6.6. Trinh d6 cong nghé

TIG Iubn quan tam dén viéc (rng dung céc cdng nghé tién tién va phu hop véi tirng giai doan phat trién cu thé.
Sau hon 3 n&m hoat déng trong linh vuwc dau tw tai chinh va kinh doanh bat déng san, cho dén nay TIG c6 trong
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tay déi ngl chuyén gia tai chinh, chirng khoan va kién trac sw, ky sw xay dwng dwoc dao tao bai ban tai cac
trwong dai hoc danh tiéng trong va ngoai nuwéc. Doi ngii chuyén gia, nhan vién cta TIG cé nhiéu kinh nghiém
trong quan ly, diéu hanh cac du an xay dwng, kinh doanh bat déng san I&n va hoat déng dau tw tai chinh ciing
nhw cac nghiép vu ctia ngan hang dau tw.

DPéi v6i linh vue kinh doanh dy an bat dong san, Céng ty cling chl trong hop tac véi nhidu déi tac trong va
ngoai nwéc dé phat trién, sang tao trong khau thiét ké va xay dwng véi muc dich cung cép cho thi trwong céac
dw an phu hop, dap rng nhu ciu bat ddng san nguoi tiéu dung trong khu viee.

6.7. Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham, dich vu méi

Sau nhirng thanh céng trong hoat déng dau tw tai chinh gép vén vao cac cong ty con,.... TIG bwdc dau da
thanh céng trong Iinh vic kinh doanh bt dong san, nhiéu dw &n bat dong san Ién cta TIG da va dang trién khai
tai nhirng vi tri dac dia & Ha Noi htra hen mang lai doanh thu va lgi nhuan cao trong nhirxng nam toi.

Thanh céng cta TIG trong hoat dong dau tw tai chinh c6 vai trd quyét dinh cha chién lwgc phat trién va ap dung
céc san pham, dich vu tai chinh cao cép, hién dai va sang tao nhw: dich vu Ngan hang dau tw, dich vu mua ban
va sat nhap doanh nghiép, dich vu chirng khoan héa B4t déng san. Cu thé, VICS da gép vén thanh lap va gay
dung phat trién doanh nghiép, dwa 1&n niém yét trén thi trieérng chirng khodn tap trung (nhw trwérng hop Céng ty
C6 phan Chirng khoan Thuong mai & Céng nghiép Viét Nam - VICS, ma chirng khoan VIG) va hién thwc hoa
lgi nhuan cb phiéu VIG; TIG da dau tw thau tém cac doanh nghiép nhd cé gia tri tai san, s& hiru cac dy an béat
dong san, khu dét c6 gia tri Ion nhw: Céng ty Cé phan Tda nha Cong Nghé Théng Tin — Truyén Thong Ha Noi
(s& hiru dw &n Hanoi ICT tower); Céng ty C6 phan DAau tv Thang Long Pha Tho (s& hiru dw &n King’s Garden
resort & villa); Céng ty Co phén Du lich Dich vu va thwong mai Clra Tung (s& hiru dyw an Cua Tung beach resort
& villas)....; Ngoai ra, TIG cling thanh céng trong hoat dong chirng khoan héa dw &n bat dong san nhu trwéong
hop dw an Hanoi ICT tower da dwoc TIG thwe hién chuyén giao chi dau tw dw an cho Cong ty C6 phan Toa
nha Céng nghé Théng tin - Truyén théng Ha Néi tir Hoi Tin hoc Vién théng Ha Néi va hién thuc hoéa lgi nhuan
dau tw tlr viéc thoai mot phan vén ctia Céng ty Cé phan Toa nha Céng nghé Théng tin - Truyén Théng Ha Noi...

Trong linh d&u tw kinh doanh b4t dong san, TIG da va dang trién khai xay dwng cac san phadm BéAt dong san
déc dao va hap dan nhu: San pham béan I1& (cho thué 50++) tirng goéi sa&n phdm san Trung tdm thwong mai va
van phong cao cap (50m2, 100 m2, 200 m2, 300 m2, 500 m2,...hay tirng tang...) cta dw &n Hanoi ICT tower;
San pham biét thy sinh thai nghi dwéng cé s6 dé vinh vién, biét thy sinh thai nghi dwéng cé quyén st dung 50
nam++ két hop cho thué lai (ngwdi mua c6 thé giao cho TIG kinh doanh khai thac cho thué lai biét thy dé giam
gia mua...).

Ngoai ra, sép t&i TIG sé trién khai mét s6 san pham tai chinh va chirng khoan héa dy an gop phan thuan lgi
cho céng tac huy déng vén thye hién dy an dau tw nhw: Phat hanh trai phiéu cong trinh véi quyén chon chuyén
déi thanh cd phiéu ho&c dbi san pham, san BDS, Hop dong twong lai déi véi cac sdn pham béat dong san, Quy
tin thac bat dong san....

6.8. Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham/dich vu

Chét lwgng san pham dich vu luén dwoc TIG chi trong nham tao dwng uy tin va niém tin |au dai déi véi khach
hang. Trong subt qua trinh tir t6 chirc 1ap hd so dw an dén khi két thic ban giao cong trinh Cong ty déu thuc
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hién t6 chirc kiém tra chéat lwong cong viéc theo quy dinh hién hanh cta Nha nwéc dbi véi cac cong trinh xay
dung d&c biét 1a cac dy an bat dong san 16n véi cac tda nha cao tAng dap (ng nhivng tiéu chudn ngét nghéo vé
xay dwng, chay nd, an ninh, an toan céng trinh va my quan dé thi.

Dbi vé&i cac dw an do Cong ty 1am chl dau tw thi viéc giam sat, kiém tra chat lwong coéng trinh dwoc Cong ty
thué béi nhiéu cong ty hang dau trong linh vwe xay dwng trong nwéc va Quéc té vé chuyén nganh tw van thiét
ké, ky thuat va giam sat.

Cong ty dang dam phan va dw dinh ap dung tiéu chuan quén ly chéat lwgng I1SO trong cac hoat déng ctia Céng
ty trong thoi gian téi nham nang cao chat lwong va hiéu qua hoat dong dé tao ra nhitng sa&n phadm cé chét
lwgng cao, canh tranh dworc trén thi treong.

6.9. Hoat dong Marketing

TIG hoat déng va trudng thanh tw linh vwc dau tw va kinh doanh bat déng san, bang sw ndng déng sang tao,
luén 1&ng nghe, thau hiéu va tan tinh phuc vu khach hang, 14y dao dic kinh doanh lam nén tang cho sy phat
trién clia Cong ty. TIG da nhanh chéng thu hat dwgc sy quan tam cla nhiéu déi twong khach hang khéng chi
b&i phwong thirc ban hang da dang, thanh toan tién loi ma con béi tinh than, thai dé phuc vu chan tinh, lich sy
va nhirng dich vu hau mai tét nhat. San Giao dich bat dong san cta TIG hoat dong hiéu qua, day la noi quang
béa truc tiép hinh anh, thwong hiéu TIG t&i cac nha dau tw, khach hang.

Trong béi canh hang héa, dich vu da dang va phong phu, nguei tiéu dung gép khoé khan trong viéc lwa chon cho
minh nhi*rng san phdm chat lwgng, phu hop véi nhu ciu va kha néng kinh té. Chinh vi thé ddi hdi Céng ty phai
c6 bd phan nghién ciu thi trwéng, maketing gidi, chuyén nghiép tiép can gioi thiéu chi tiét vé san pham cla
Cong ty dé khach hang hiéu rd hon va yén tam hon khi chon mua.

Y thérc dwoe tAm quan trong cdia hoat ddng maketing nén cac chi phi ban hang nhw chi phi quang céo, chi phi
khai thac va hé tro khach hang, Coéng ty sé quan tdm dau tw ding mic va ngady cang da dang cho cac hoat
doéng truyén théng, marketing. Cu thé nhuw sau:

- Phaét trién hé thdng bang quang céo trén cac truc dwdng chinh, cac nga ba hay nga tw trong diém noi c6
lwu lwgng giao théng tap nap.

- Tham gia vao céc hdi cho trién 1am, gi¢i thiéu san pham va xdc tién ban hang nham tiép can va tim kiém
khach hang mai.

- Tham gia thwdng ky trén cac chwong trinh truyén hinh va cac bdo cé uy tin tr Trung wong dén dia phwong
nhw dai truyén hinh, cac bao, tap chi nhdm tao ra nhitng an twong tét dep vé hinh &nh va san pham cda
Céng ty.

- Thwong xuyén cap nhat va quang ba san pham, hoat déng trén website Cong ty, cac kénh phuwong tién
truyén théng dai chiing d& dwoc nhiéu khach hang biét dén.

Bang cac cong cu truyén thong sdn cé gdm hai cong ty truyén théng 1a VNSSF.media va TIC.media va nhirng
gidi phap truyén théng nhw website, cac 4n phdm quang cdo, cac sy kién, chuong trinh truyén thong, truyén
hinh...., TIG hoan toan chd déng trong viéc sir dung cac céng cu va giai phap truyén théng hiru hiéu phuc vu
hiéu qué cho viéc quéng ba, marketing thwong hiéu tap doan ciing nhw cac sadn pham dau tw tai chinh, b4t
dong san cla cong ty.
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6.10. Nhan hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

a. Vé thwong hiéu cong ty me:

Tén giao dich qudc té cta cong ty 1a ThanglLong Invest Group va logo cla céng ty dang duwoc dang ky doc
quyén tai Cuc S& hiru Céng nghé Viét Nam - B6 Khoa hoc va Céng nghé.

Thwong hiéu hinh anh ctia céng ty bao gém:

- Céc chiy viét tit: ThanglLong Invest Group hay TIG

Thanglong Invest
- Logo: Group

L6 gb cong ty bao gébm tén thwong hiéu “ThanglLong Invest Group” va khéi hinh luc gidc mau vang KIM, thé
hién sw thinh vwong va y nghia chi® LOC trong van héa phwong Dong va ciing 1a khéi hinh anh t6 ong, thé hién
y nghta sw LIEN KET virng chac va bén bi cia mé hinh tap doan hién dai. Bén trong la sy két hop hinh anh 2
khéi vang hinh thang lién két tao thanh hai chi» T va L (hai ch@ cai dau cla chir Thang Long). Hinh anh khéi luc
giac sé ¢b dinh va chir tén thwong hiéu sé dwoc stir dung ghép linh hoat phia dwdi, bén phai hoac bén trai.

a. Vé thwong hiéu céng ty con va cac ban quyén, phat minh sang ché:

- Cé&c cong ty con cua TIG da thuc hién dang ky doc quyén va dang s& hiru cac ban quyén thwong hiéu bat
dong san va thwog hiéu céng ty nhw: Hanoi ICT tower, Hanoi Financial Tower, Hanoi Business tower,
King’s garden resort & villas, Cua Tung beach resort & villas, Vantri Ecoland, Thanglong Invest...

- Ngoai ra, cac cong ty truyén théng trwc thudc TIG (la VNSF.media va TIC.media) cling dang s& hiru gan 30
ban quyén da dang ky s& hiru doc quyén gébm cac su kién, giai thwdng, 4n pham xuét ban co gia tri Ion
nhw: Gidi thwéng “Thwong hiéu Chirng khoan Uy tin”, Gidi thwédng “Nhan &i Viét Nam”; An phdm: “Nién
giam céng ty dai chung Viét Nam”, “Bach khoa thw Gido duc va Bao tao Viét Nam”, Th&i bao Chirng khodn
Viét Nam”....

6.11. Cac hop dong Ién dang thwe hién hoac da ky két

Béng 28: Cac hop déng Ién TIG da ky két va dang thwee hién
Bon vj tinh: nghin déng

Théi gian Théi gian Déi tac ky hop

STT Tén hop dong (ky véi TIG) Gia tri bt dAu hoan thanh déng

Héi Tin hoc Vién

Hop ddng Hop tac dau tw Dy an Dv kién théng Ha Noi &
1| Hanoi ICT tower 45.000.000 16/1022009 | 415012 CTCP Toa nha
CNTT-TT HN
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A ok , 5 Cong ty C6 phan
, | liomshnaop osutsovan | iz0mses | oo Syt | 8 song
A MEGASTAR
Cong ty C6 phan
5 AN > L iy Cao su Chat déo
S | top g opticshutoyain | ~coco0000 | towzoto | SUEN | oa b s Congy
. i TNHH Ky thuat Xay
dwng Ha Noi
Hop déng Hop tac dau tw va kinh Dw kién %ﬂ?ctklﬂ-;s%gﬂ?
4 | doanh Dy an Khu Biét thy sinh N/A 22/7/2010 : > Dzt ri A NA
L\ JA L s Qll/2014 va Phat trién Néng
thai Van Tri A N A
nghiép Ha Noi
Hop ddng Hop tac dau tw, xay CTCP Hoa Thanh &
5 dwng, quan ly, kinh doanh khai Du kién CTCP bau tw
thac dw an Khu Du lich - Biét thw N/A 25/5/2010 QIV/2013 Thang Long Phu
Nghi dwéng Vuwdn Vua (King's Tho
Garden rerort & villas)
R .. o Cuc Tham mwu
6 Hop dong Tw van va hop tac dau . Canh sat - Téng
tw Dy an Khu Nha & CBCS Co N/A 24/11/2009 Dw kién cuc Canh sat &
quan Tham mwu Canh sat ket QIv/2012 Téng cuc Canh sat
hop nha céng vu va kinh doanh Quan Iy Hanh chinh
ve TT, ATXH
Bién ban dat coc thuc hign Hop Tong Cong ty Co
dong Hop tac dau tw Dy an Toa , khzggxﬂ cz\t.)mg
7 | nha cao 6c da nang COMA Tower Dw kién . .
(Hanoi Financial Tower) tai khu 15.000.000 2009 Q2013 | Céngty CP Chung
dat 11-E6, Duong Pham Hung, khoan Thuong mai
Khu d6 thi m&i Cau Gidy, Ha Noi & Gong nghiép Viét
Nam
g | Hop dong TIG nhan thau thi cong D Kién Cong ty C6 phan
xay lap Khu nha @ CNCNV S¢& 200.000.000 25/8/2010 Quy 11/2012 Dau tw va Phat trién
KH&CN Ha Noi va kinh doanh y nha Ha Noi so 68

7. Bdo cao két qua kinh doanh

7.1. Tom tat mot soé chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty

(Nguén: TIG)

Bang 29: Tom tat mét s6 chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh cta TIG (Cong ty me)

Don vj tinh: nghin dong

Chi tiéu Nzm 2009 6 thang dau nam 2010
Téng gi tri tai san 167.412.689 240.403.836
Vén chi s& hivu 109.908.830 166.705.908
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Vén diéu & 105.957.000 150.000.000
annh thu hoat déng kinh doanh va dau tw 24 585.768 44.850.466
tai chinh
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 4.510.547 17.389.226
Loi nhuan trwéc thué 4.104.131 17.340.245
Loi nhuan sau thué 3.315.031 12.992.684
Loi nhuén sau thué trén méi cd phiéu 312,86 866,18
(ddng)
Ty |& lgi nhuan trd cb tc - -

(Ngudn: Béo céo tai chinh da kiém toan ndm 2009; Bao cdo tai chinh Quy 11/2010 do TIG lép)

Béang 30: Tom tat mot so chi tiéu vé hoat dong san xuéat kinh doanh cta TIG (Hop nhét)

Don vj tinh: nghin déng

Chi tiéu Nzm 2009 6 thang dau nam 2010
Téng gia tri tai san 174.128.726 302.672.768
Vén chi s& hiru 108.647.344 168.682.953
Vén diéu lé 105.957.000 150.000.000
g(i)iEPnLhu hoat déng kinh doanh va dau tw 31.876.664 51 136.952
Lgi nhuén thuan ti hoat déng kinh doanh 5.029.796 21.667.973
Loi nhuan trwéc thué 4.820.804 21.668.309
Loi nhuan sau thué 3.949.465 16.063.912
Loi nhuan cla cb déng cong ty me 3.305.403 14.459.506
I(_(%nngr;uan sau thué trén maoi co phiéu 311.96 963,97
Ty |& loi nhuan tra cb tic - -

(Ngudn: Béo céo tai chinh hop nhéat da kiém todn ndm 2009; Béo céo tai chinh hop nhat Quy 11/2010 TIG lép)

T khi chinh thirc hop nhét va tai co ciu theo mé hinh cong ty me - cdng ty con, TIG da xay dwng lai co cau td

chirc hoat dong clia céng ty me va cac cbng ty con theo mét mé hinh nang déng va gon nhe. Do hoat déng
chinh trong hai Iinh vic 1a dau tw kinh doanh bat déng san va dau tw tai chinh, déng thoi cac cong ty con dugc
co céu theo kiéu mébi dw &n 16n sé chuyén thanh mot cong ty con (theo hinh thirc chirng khoan héa dy an) dé

thuan loi cho viéc huy dong vén du tw cling nhw ting tinh thanh khodn cho dw &n dau tw, ddng thdi cac dy an
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bat dong san cha yéu 1a bét dau thwc hién va khai thac trong ndm 2010 tré di. Tuy nhién, nd&m 2008 coéng ty
dang trong giai doan tich Ity chuén bi dau tw cac dy an, hoat dong dau tw tai chinh chwa phat trién manh nén
két qua hoat déng kinh doanh nam 2008 bj I6 (nam 2008 chwa c6 cac céng ty con). Nam 2009 la nam trong giali
doan coéng ty bt dau sat nhap hop nhéat hinh thanh mé hinh céng ty me - céng ty con va bét dau cé 1ai nhung
chwa cao (chi yéu tir hoat déng dau tw tai chinh). Do vay, néu nhin vao két qua kinh doanh nam 2008, 2009
TIG chwa dat dwoc nhiéu thanh céng. Tuy nhién 6 thang dau n&m 2010 lgi nhuan cta TIG da cé buéc tang
trwdng dot bién. Cu thé la cong ty da cé két qua loi nhuan trwdc thué 6 thang ddu ndm da dat 14,45%/Vén diéu
l&, LNST dat 10,58%/Vén diéu l&. Nguyén nhan |a do hoat déng dau tw tai chinh cla céng ty vao cb phiéu VIG
duwoc niém yét nén hién thwe hdéa mét phan loi nhuan, ngoai ra hoat dong dau tw vao dw an Hanoi ICT tower
théng qua phwong thirc chirng khoan héa dw &n, s& hiru 80% cb phan Céng ty Cé phan Toa nha CNTT-TT Ha
Noi (Ia chi dau tw dy an) sau dé thoai 30% vén va thu loi nhuan. Dw kién ké t&» cudi ndm 2010 va sang nam
2011, khi cac du an dwa vao trién khai thwe hién va khai thac, déng théi viéc dau tw tai chinh vao cac céng ty
va dua |én san niém yét cb phiéu thanh céng hay viéc chirng khoan héa thanh céng cac du an bat dong san
khac sé& dem lai cho TIG két qua kinh doanh cao hon so v&i cac nam truéec.

7.2. Nhirng nhan té6 anh hwéng téi hoat dong san xuat kinh doanh cta Coéng ty trong ndm

bao cao

7.2.1. Nhirng nhén t6 thuan loi

- Sau khi Viét Nam gia nhap WTO va dwoc Hoa Ky théng qua Quy ché thwong mai binh thweng vinh vién
(PNTR) da thuc day lan séng dau tw tlr nwéc ngoai vao Viét Nam tang mot cach manh mé vai nam gan
day, gop phan thac day kinh t& xa hoi phat trién.

- Viét Nam la quéc gia c6 tbc d6 tang trwdng GDP trong nhiéu nam lién dat mirc cao, mirc sébng cla ngudi
dan dwoc cai thién dang ké. Thém vao dé, nhiéudy bao cho thdy dan sé clia Viét Nam dang ting nhanh,
vi vay nhu cAu phét trién co s& ha tang, nha & va xay dung tang.

- Céc chinh sach cta Chinh pht d&u nham muc dich dinh huéng, thic day cho nén kinh té phat trién, tao
didu kién théng thoang dé kich thich dau tw trong va ngoai nwéc, tao didu kién thuan loi gilp ngwoi dan
an cuv lac nghiép nhw chinh sach cho ngwoi Viét Nam dinh cwd nwédc ngoai dwge mua nha va nguwoi nwéce
ngoai dwoc mua can ho trong 50 nam tai Viét Nam, khuyén khich dau tw phat trién khu céng nghiép, khu
ché xuét, cai cach hanh chinh tai cac co quan céng quyén, tdng mirc lwong co ban hang nam...

- Thi trwong bat dong san chinh a thi trwdng giao dich hang héa I&én nhéat ctia nén kinh t& néu xét vé nhu
cau, gia tri va déi twong khach hang. Dac biét |a thi trudng bat dong san tai cac thanh phd Ién, nhét 13 tha
dd Ha Noi ludn la mét thi trwong séi déng, c6 mre tang trwdng vé chi sé gia rat cao. Dac biét 1a dbi voi
céc dw an c6 vi tri dac dia va san pham hap dan, gia ca hop Iy thudc cac phan khuc thi trwdng trung cap.

- Céc dy an BBS cua TIG hau hét déu tap trung & Ha Noi, c6 vi tri dep thudc khu ve bat ddng san néng
nhéat cda tha dé l1a Quan Cau Gidy, Huyén Tw Liém, khu vuwe phia Tay thd d6. San pham cda TIG ciing
thuéc phan khic hang trung va kha, thudc dién sdn pham cé mirc dau tw thap, thoi gian thu hoi vén
nhanh. Ngoai ra cac dy an ngoai tinh ctia TIG (Clra Tung beach resort & villas va King’s Garden resort &
villas) déu thudc loai hinh du lich nghi dwéng toa lac tai cac khu vwe cé yéu td thién nhién wu dai, déc dao
va déu duoc thiét ké san pham theo hinh thirc biét thy nghi dwéng dé ban nhadm thu hdi vén nhanh. D&c
biét, cac dw &n cha TIG déu dwoc TIG va cong ty con truc tiép phat trién ttr dau, khéng qua trung gian nén
c6 gia thanh dw an (gia thanh dat sach) rat thap. Day chinh 13 lgi thé to Ién cta TIG trong viéc canh tranh
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vé gia ban dbi véi cac dy an twong tu.

- Déi ngii can bd quan tri, diéu hanh cla TIG ¢6 trinh d va nhiéu kinh nghiém trong linh vc kinh té - tai
chinh, cling nhw Iinh vuc dau tw cac dv an béat dong san. Boi ngi lanh dao va CBCNV luén dwgc quan
tam dao tao, dao tao lai d& cé kha nang thich &ng linh hoat véi nén kinh té thj trwéng trong bdi canh hoi
nhap. Nho tiép can tw duy méi khi kinh doanh trén TTCK ddng thdi véi kinh nghiém 1au nadm trén thi
trwdng bat dong san, TIG da xay dwng cho minh duwoc cac gidi phap va chién lwgc dau tw tai chinh két
hop chat ché véi dau tw kinh doanh bat dong san sang tao va nang dong, thé hién qua viéc TIG da thanh
cbng trong viéc dau tw tai chinh vao cac cdng ty chwa niém yét dé dwa 1én san va chirng khoan héa dw an
bét dong san.

- Ngoai ra, d& chuén bi cho chién lwoc phat trién nhanh, 1au dai va bén virng cta Tap doan, TIG da gay
dung chuan bj cho minh céc diéu kién can va da quan trong nhéat. D6 la:

+ Quy dat va dy an tiém nang: Ngoai cac dw &n va quy dét tiém nang hién cé, TIG dang hoan thién cac
thu tuc phap ly dé s& hiru mot sé du an bat dong san, tai nguyén khoang san co gia tri cao.

+ Cbng cu hd tro dau tw va phat trién: Viéc xay dwng cong ty hoat ddng theo mé hinh tap doan véi hinh
thtre kién két va hd tro hop tac kinh doanh hiéu qud, linh hoat va chat ché gira cac thanh vién tap
doan, trong d6 ¢ cong cu hd tro cho cdng tac dau tw tai chinh, chirng khoan, M&A, thu xép vén dau
tw (VICS, Thanglong Invest), cong cu thwe hién du an dau tw, tw van thiét ké, thi cong xay Iap, quan Iy
dw an (Thanglong Invest land....), cdng cu ban hang, marketing, truyén théng (VNSF.media,
TIC.media...) gilp cho TIG chi dong ddm béo dwoc céac yéu té tién do, chat lwong, hiéu qua va kinh
té trong viéc thwc hién cac dw an dau tu.

V&i cac didu kién co s thuan lgi trén, TIG hoan toan c6 thé tw tin phat trién nhanh va bén virng, huwéng

t6i tré thanh mot tap doan dau tw va bat dong san manh tai Viét Nam va vwon tAm ra khu vuc.

7.2.2. Nhikng nhéan té khé khan

- Kinh té thé gi6i va trong nuwéc da qua day cla khing hodng, nhwng thi trwdng tai chinh - tién té - chirng
khoan n&m 2010 van tiém an nhirng rdi ro, bién dong bat thwong, thi trudng bat dong san tuy c6 sw phuc
hdi nhe trong ndm 2009 nhwng van tiém &n rdi ro do nén kinh té chua tang trwdng cao vi anh hwéng cia
khing hoang.

- Tinh trang lam phat, tang gia xang dau, dién, nwéc, vat liéu xay dwng c6 anh huwéng dang ké dén hoat
dong kinh doanh cua Céng ty.

- Tham gia hdi nhap nén kinh té thé gi¢i da tao ra sy canh tranh gay gat gitra cac doanh nghiép néi chung
va cac doanh nghiép nganh bat dong san néi riéng.

- Céc nhan tb rui ro phap ly do nhitng han ché, bién dong va thiéu déng bd clia co ché ché tai phap luat, tha
tuc hanh chinh cham tré va bét cap chinh 1a mét trong nhirng yéu t6 quan trong nhat c6 thé anh hwéng
khé khan cho hoat ddng kinh doanh vé bat ddng san va tai chinh clia cong ty.

8. Vithé caa Céng ty so v&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh
8.1. Vi thé cua TIG trong nganh;

a. DPiém manh cua TIG
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- Dbi voi hoat dong dau tw tai chinh, TIG c6 thé manh la cha yéu thyc hién gép vén dau tw tr dau vao céc
doanh nghiép san xuét va dich vu hay cac cong ty tiém nang, hoat dong cé hiéu qua dé tai co clu, gay
dwng, thic day sw phat trién cta doanh nghiép va dwa 1én niém yét trén TTCK tap trung (Nhw VICS,
Thanglong Invest, VNSF.media). Hau hét cac doanh nghiép nay déu hoat déng kinh doanh hiéu qua va
tirng budc khang dinh dwoc vi thé va hinh anh trén thj trwéng. Trong d6 cac da niém yét duwoc Cong ty
Ching khoén VICS, hién thuc hda lgi nhuan va dinh hwéng sé niém yét tiép cac cbng ty con lai trong nam
2010 va 2011). Ngoai ra, v&i chirc ndng la mét dinh ché tai chinh ¢6 nguén vén I&n nén Céng ty Chirng
khoan VICS c6 kha nang hé tro thu xép vén va céc dich vu tai chinh chirng khoan hiru ich khac cho TIG
trong qua trinh thyc hién cac dy an cling nhw khi hoat déng trén thj triedng tai chinh. Bay chinh la mét lgi
thé ctia TIG so véi nhiéu don vi cling nganh.

Déi v&i hoat dong dau tw tai chinh vao cac cong ty con lai chi yéu 1a hinh thirc dau tw s& hiru dw an va tai
san bat dong san clha cac cong ty con d6 dé Tap doan ndm va thyc hién. Do dac thu d6 nén viéc dau tw
tai chinh vao cac doanh nghiép nay chwa tao ra cé tirc nhung da dat dwegc muc dich chinh cta TIG 14 tao
nén loi thé I&n 14 tich |Gy tai san hiru hinh gi4 tri cho tap doan khi s& hiru cac bat ddng san Ién véi chi phi
dau tw thdp hon nhiéu so véi mua dat, mua dw an truc tiép, dong thei gitp TIG thuan lgi hon nhidu khi
huy déng 6n cho dy an (théng qua huy déng vén gép trwdc cla nha dau tw hay phat hanh trai phiéu, cé
phiéu ngoai viéc vay vén tin dung). Ngoai ra, cac cong ty nay van hoan toan c6 thé mang lai lgi nhuan cao
cho tap doan khi dw an di vao san xuat kinh doanh, va dic biét |a mang lai kha nang thanh khoan cao va
kha nadng hién thwc héa loi nhuan Ién khi chuyén nhwong du an sém théng qua hinh thirc chuyén
nhwong cb phan. Bén canh do, cac coéng ty con va ké ca cong ty lién két déu do TIG chi phdi va dan dét
trwee tiép nén kha nang kiém soat hoat dong kinh doanh ctia cac céng ty con, cong ty lién két 1a chac chén,
cho nén rdi ro dau tw rét thap.

- Déi véi Iinh vie kinh doanh bat dong sén, véi ngudn luc dw &n va quy dat 1&n tai cac vi tri dac dia, c6 gia
tri thwong mai cao chinh la lgi thé to I1&n cta TIG so v&i nhiéu cbng ty cung nganh. Bac biét TIG la nha
phat trién dw an bat dong san tir gdc - tire 1 trwe tiép tw tim kiém, lap dw an va tw thwe hién cac tha tuc
hanh chinh phap ly dé tao cho minh quy dat va dw an véi gia géc - ma khéng di theo hinh thirc mua lai dét
sach v6&i gia cao nhuw mét sb cong ty. V&i tham nién hoat ddng gan 10 nam nén TIG d& tw tao cho minh
mot ngudn dy an va quy dat Ién véi chi phi dau tw thdp. Day chinh 13 yéu t6 khac biét va co ban gitp TIG
hoat dong kinh doanh hiéu qué va tao nén kha nang canh tranh cao dbi véi cac doanh nghiép cuing nganh
vé gia thanh san pham. Bén canh d6, v&i tiém lwc tai chinh virng va nang luc thu xép vén cao ctia Céng ty
Chirng khoan VICS, ciing nhw méi quan hé hau thuan tét véi cac té chirc tai chinh ngan hang, TIG c6 loi
thé rat Ion trong viéc dau tw phat trién va kinh doanh céc dw &n bat déng san.

- Doi ngii nhan sy cla TIG véi cac chuyén gia giau kinh nghiém trong Iinh viec dau tw, quan ly, kinh doanh
bat déng san - Tai chinh & chirng khoan - Marketing, truyén théng & ban hang, da va dang quan ly diéu
hanh hoat ddng s&n xuat kinh doanh c6 hiéu qua va la cac tru cot sang lap, gan bé, xay dwng va phat trién
TIG t& ngay thanh lap. Day ciing 1a mét lgi thé dang ké cla TIG.

- Vi viéc vbn diéu 1& méi chi la 150 ty déng, hé sb no thap (30%) gia tri tai s&n va ngudn quy dat, dw an
I&n, TIG dang c6 thuan loi Ién so véi cac cong ty cung nganh khi niém yét cb phiéu trén TTCK, thuan loi
cho viéc tang vén va dam bao hiéu qua hoat dong cao, an toan trong nhiéu nam téi.
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b. Vithé caa TIG trong linh vyc bat déng san

- Viéc so sanh chi s tai chinh cta cac coéng ty kinh doanh bat dong san chi co tinh twong déi, thwéerng chi
phén anh hiéu qua hoat dong cta cac cong ty nay trong qué khir ma khong thé hién duoc gia tri tiém nang
va cac loi thé riéng biét cda tirng cong ty do viéc kinh doanh bat ddong san mang tinh d&c thu rat cao. TIG
c6 tbng tai san va vén cha s& hiru twong déi thap so véi cac doanh nghiép kinh doanh bat déong san khac
dang niém yét chirng khodn trén san, tuy nhién méc du cac dy &n chua chinh thérc ghi nhan doanh thu
nhwng cong ty cling d&a cé két qua loi nhuan 6 thang 2010 kha quan, mdc tang trwdng cao so véi ndm
2009 va so v&i cac cong ty khac. Sap t&i khi cac dw an bat dong san cda TIG chinh thirc ban hang thi
cong ty hoan toan cé thé dat dwoc mre lgi nhuan cao trong nam 2010 va dac biét 1a nam 2011.

- Do TIG la mét cong ty méi tai co ciu va nhirng ndm trwdc day tap trung tim kiém tao lap quy dat va dy an
mat mot quéng thoi gian dai va hoat dong dau tw bat dong san theo hinh thirc ban buén dy an nén chua
c6 san pham tryc tiép chao ban trén thi trwdng. Do vay vi thé thwong hiéu cta cong ty van dang khiém tén
S0 Vi cac cdng ty cung nganh niém yét trén TTCK. Trong nam 2010 tré di, khi TIG chinh thirc c6 cac san
phadm béan 1& dy an bat dong san va niém yét cb phiéu trén TTCK tap trung thi thwong hiéu cong ty sé
ngay cang cai thién va khang dinh vi thé so véi cac cong ty cling nganh.

8.2. Trién vong phat trién ctia nganh

Viét Nam 1a quéc gia c6 tbc do tang trwdng GDP kha cao va 6n dinh trong nhiéu nam qua, cac chuyén gia phan
tich cho rang trong cac nam t&i, tbc do tang trwédng GDP cla Viét Nam sé duy tri & mic 5,5% - 6,5%, day la
tién d& quan trong cho sy phat trién ctia nganh kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

V&i xuat phat diém 13 mot nwéc ndng nghiép lac hau, co s& ha tang thap, Viét Nam cé nhu cau rét 1&n trong
viéc dau tw xay dwng co s& ha tang, xay dwng khu céng nghiép, nha &, khu d6 thi. Sau khing hodng, nganh
xay dwng dwoc dy doan la sé cé bwéc tang trwédng manh mé va bén virng trong dai han. Cac dy an cua TIG
tap trung cha yéu tai Ha N6i nén dién bién cda thi trwdng bat dong san tai Ha Noi c6 anh hwéng Ién dén hoat
dong kinh doanh clia TIG. Theo dy bao cia CBRE nam 2009 (Céng ty TNHH CB Richard Ellis Viét Nam), thi
trwdng bat dong san can ho tai hai dé thi I&n nhat nwéc hién dang c6 nhivng dau hiéu phuc héi. TIG véi loi thé
cac dy an bat dong san can hd, chung cw cao cép sé tan dung nhirng bién déng tich cwe cla thi trwdng, day
manh té¢ d6 tang trwdng trong nhirng ndm téi. Thém vao d6, cling véi sy phat trién cta nén kinh té va thu nhap
ngay cang tang cta ngwdi dan thi tiém n&dng du lich ngay cang I&n manh. Viét Nam dwoc biét dén nhw nhw mot
diém du lich hoa binh, én dinh va than thién trong 1dng du khach thé gi¢i. Hoi ddng L& hanh va du lich thé gidi
(WTTC) cho biét Viét Nam sé 1a diém dén du lich véi mirc tang trudng cao thir sau trén thé gidi trong thap ky
t¢i va lwong khach du lich dw kién sé ting 7,5%/nam tlr nay dén nam 2016. Chinh vi vay, kinh doanh dich vu
khach san, khu du lich sinh thai va khu nghi dwéng cao cép cta TIG, sé& 1a nganh kinh doanh tiém n&ng mang
lai mtre sinh |&i cao.

8.3. Panh gia vé sw phu hop dinh hwéng phat trién cua cong ty véi dinh hwéng cua nganh,
chinh sach cua Nha nwérc, va xu the chung trén the gi&i

- Vé&i vi thé va trién vong phét trién cua thj trworng bat dong san ca nwéc noi chung va cla khu vuc Ha Noi
néi riéng, dinh hwéng phat trién chung cta TIG |a phu hop khi nhivng dw &n cta Céng ty tap trung giai
quyét cac nhu cau nha & va phat trién dé thi trong khu vuc.
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Theo quy hoach xay dwng vung Tha d6 sau mé réng (sap nhap Ha Tay vao Ha Noi) thi khu virc phia Tay
va Tay Bac Ha Noi sé& 1a hudng phat trién 1au dai va 1a khu trung tam kinh té va hanh chinh cta Tha dé.
Phan 16n cac du an bat dong san cta TIG déu ndm & phia tay Ha Noi va trén nhirng con dudng Ién néi
trung tdm Tha dé ci véi khu vire phia tdy hira hen nhiéu tiém nang va trién vong phat trién trong nhirng
nam toi.

Chinh sach phat trién ctia Céng ty hwéng dén phan khic thi trwéng can hd chung cw trung clp va cao cap
va cac van phong thwong mai cho thué 14 phu hop véi dinh hwdng, chinh sach phat trién thj treong bét
dong san cua Nha nuworc.

Chinh sach déi véi ngwei lao déng

9.1. Sé lweng ngwei lao dong trong TIG va co cau lao déng

Béang 31: Co cau lao déng theo trinh dé (tinh dén ngay 30/6/2010)

STT Trinh do S6 lwong Ty trong
1 Trén dai hoc 5 7%
2 Pai hoc va cao déng 55 79%
3 Trung cép va so cap 9 14%
Toéng cong 69 100%

(Nguén: TIG)

9.2. Chinh sach déi véi ngwei lao déng

9.2.1. Th&i gian lam viéc, chinh sach dai ngé ngwei lao dong

Cong ty t6 chirc 1am viéc 8 gid/ngay, 44 gid/tudn tuy theo tinh hinh ké hoach san xuét kinh doanh cua
Cong ty. Ngoai ra, khi cé yéu ciu vé tién do dw an, Céng ty cé thé yéu cau can bd nhan vién lam thém gidr
va thuc hién cac ché do dai ngd thda dang cho nguwoi lao ddng, ngoai viéc dam bao quyén loi cho ngudi
lao déng theo quy dinh ctia Nha nwéc.

Tét c& CBCNV déu dwoc nghi phép nam phu hop ché d6 cia Nha nwéc hién hanh va dwoc xét nang bac
lwong khi dén ky han.

Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cip day du trang thiét bi lam viéc cho CBCNV cta Coéng ty. Dbi véi luc
lwong lao déng truc tiép, Cong ty trang bi day di phwong tién bao hd lao déng va ludn tuan tha nghiém
ngéat cac nguyén tac vé an toan lao dong.

Tat ca CBCNV cua cong ty déu dwoc ky hop dong lao dong, dwgc dong bao hiém xa hoi, bao hiém vy té,
bao hiém that nghiép theo quy dinh.

Tuy thudc vao két qua kinh doanh, céng ty con ¢ thuwdng thém cho CBCNV vao cac dip 18, tét va hét nam
tai chinh.

Té chire ddng tw van niém yét Trang 69

S,Sm CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - SSI VAL . ﬁ CONG TY CO PHAN CHIYNG KHOAN TM & CN VIET NAM



ThanglL . ” a N— o
Im.'anf?s.gt| - BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU

Group CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAU TU THANG LONG

Ngoai ra, hang nam Céng ty trich mét phan lgi nhuan dé gitp d& nhirng can bd cong nhan vién gap hoan
canh khé khan va c6 cac ché dd wu dai vé nha & cho CBCNV Céng ty, chinh sach mua cb phan véi gia wu
dai hodc chinh sach thuwdng cd phiéu cho CBNV chi chét hodc cé hiéu qua kinh doanh va déng gép Ién
cho Cong ty, ché dd tham quan, nghi mat hang nam,... Nhirng chinh sach khen thuwéng dai ngd dé c6 anh
hwéng tich cuc gilp ngudi lao ddng hdng say lam viéc va cé tinh than gén bé l1au dai véi Cong ty.

9.2.2. Chinh sach dao tao

10.

11.

V&i muc tiéu xay dwng doi ngl can bd nhan vién chuyén nghiép, gidi quan ly, nang dong trong kinh doanh,
hang nam Céng ty thwong xuyén tuyén dung, tim kiém va moi cac chuyén gia, nhan sy gidi vé chuyén
mon dé bé sung va xay dwng ddi ngii dap (rng véi muc tiéu va dinh hwéng phat trién ctia Cong ty. T chire
dinh ky céc I6p dao tao hodc cr di dao tao dai han, ngén han vé chuyén mén nghiép vu, ky nang mém, ky
nang quan ly déi v&i ddi ngl nhan vién cta Cang ty. Kinh phi cho viéc dao tao khéng cé dinh & mét mic
cu thé ma thay déi theo tinh hinh va yéu cau céng viéc.

Chinh sach cé tire

Theo diéu 1é t6 chirc va hoat déng cua TIG, chinh sach phan phéi cb tirc sé do HDQT dé xuat va DPHDCD
quyét dinh. C&n c& vao két qua hoat dong san xuat kinh doanh hang nam, HDQT dé xu4t phwong an chia
cb tirc phu hop trinh PHDCPH quyét dinh. Tuy theo tinh hinh thuc t&, HDQT c6 thé tam (ng ¢b tirc cho cac
cb déng theo Quy, 06 thang hodc 09 thang nhwng khong vuwot qua mire cb tire dw kién.

Do tlr nd&m 2009 tré vé trwdc, cdng ty chi cd 3 dén 6 cb déng va loi nhuan chwa cao nén céng ty khéng chi
trd c6 trc ma loi nhuan cac nam to 2009 tré vé trwéc déu dang tich Iy & muc lgi nhuan sau thué trén sb
sach. C6 tlrc nam 2010 sé dwoc trd bang tién méat (va/hoac cb phiéu) véi ty & quy dinh theo nghi quyét
ctia PHDCD théng qua. D kién ty 1é cb tic ndm 2010 sé la 25% - 30% vén diéu 1& néu Céng ty hoan
thanh chi tiéu kinh doanh nhw ké hoach dé ra.

Tinh hinh hoat dong tai chinh

11.1. Cac chi tiéu co’ ban

Ky ké toan ctia doanh nghiép bat dau tlr ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién té st dung 1a déng Viét Nam (VND), dwoc ghi chép theo cac chuan muc ké toan hién hanh.

11.1.1. Trich khiu hao

Tai san Cb dinh dwoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh s dung, tai san ¢b dinh dwoc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon iy ké va gia tri con lai. Khdu hao dwoc xac dinh theo phwong phap dwong théng.
Thoi gian khau hao dwoc tinh nhw sau:

Bang 32: Bang trich khau hao
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STT Dé6i twong S6 nam trich khau hao
Nha clra vat kién truc 10 - 20 nam
2 Phwong tién van tai 05 - 06 nam
3 May moc thiét bi 10 nam
4 Thiét bj van phong 04 - 05 nam
5 Ban quyén, bang phat minh sang ché 10 nam

(Ngubn: TIG)

11.1.2 Tinh hinh dau tw tai chinh

Dén thei diém 31/12/2009 cac khoadn dau tw tai chinh cta TIG bao gom:

Dau tw tai chinh ngan han s tién 51.377.690.331 ddng, trong d6 c6 2.747.809.067 ddong la khoan dau tw
ching khoan niém yét, khoan dau tw nay da dwoc thwe hién trich 1ap dw phong dau tw tai chinh theo gia
hién tai ctia cd phiéu niém yét, sé trich 1ap dw phong 1a (361.907.976) déng.

DAau tw tai chinh dai han sé tién 14 8.650.000.000 déng, trong d6 8.550.000.000 ddng 1a khodn dau tw cla
cong ty con (1& Céng ty C6 phan Dau tw Thang Long) dau tw gép vén vao Coéng ty C6 phan Ching khoan
Thwong mai va Céng nghiép Viét Nam véi tw cach la ¢cb dong sang lap, sé lwong cd phiéu nam git 1a
850.000 cb phiéu. Khoan dau tw nay dwoc mua bang ménh gia, do d6 Cong ty khéng trich lap du phong.

Dén thoi diém 30/6/2010 cac khodn dau tw tai chinh cta TIG bao gom:

Dau tw tai chinh ngén han s6 tién 14 92.273.172.931 ddng. Trong d6 17.188.261.176 ddng la khoan dau tw
chirng khodan niém yét, khoan dau tw nay da dwoc thwc hién trich 1ap dw phong dau tw tai chinh theo gia
hién tai ctia cd phiéu niém yét sb trich 1ap duw phong 1a (941.610.676) déng, va khodn dau tw ngan han
khac véi sb tién 59.547.103.500 ddng la khoan dau tw cia Cong ty C6 phan PAau tw Thang Long mua cb
phiéu ctia Cong ty Cé phan Chirng khoan Thwong mai va Céng nghiép Viét Nam bang ménh gia.

Dau tw tai chinh dai han sb tién 50.895.000.000 déng, trong d6 c6 khodn dau tw sé tién 45.625.000.000
ddng cuia cong ty con (la Céng ty Cé phan Pau Thang Long) dau tw vao Céng ty C6 phan Chirng khoan
Thwong mai va Céng nghiép Viét Nam véi tw cach 1a ¢ déng chién lwoc, sb lwong cb phiéu nam gir 1a
4.000.000 cb phiéu. Khodn dau tw nay Céng ty dwoc mua véi gid wu dai do d6 Cong ty khéng trich lap dw
phong.

11.1.3. Loi thé thwong mai phat sinh khi hop nhat cong ty con

Bang 33: Bang tinh Igi thé thwwong mai phat sinh trén Bado cdo tai chinh hop nhat 2009

SSI" CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - Ssl

Don vi tinh: nghin déng
- . Ténggiatri | Toéng sélwong | Sétién lgi thé | Trich chi phi ti
S T B i) E] g6p vén | cbphanséhivu|  thwong mai loi thé TM
A B C=A-B*10 D = C/10 nam
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Group CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG
1 | J¢dautwvao Congty CP 54.000.000 3.600.000 18.000.000 900.000
Pau tw Thang Long
T Hop tac dau tw véi CTCP
2 Toa nha CNTT-TT Ha Noi 47.500.000 4.000.000 12.000.000 300.000
Cong 101.500.000 30.000.000 1.200.000
(Ngudn: Bao céo tai chinh hop nhéat da kiém todn ndm 2009)
Bang 34: Bang tinh Igi thé thwrong mai phat sinh trén Bdo cdo tai chinh hop nhat 6 thang/2010
Bon vj tinh: nghin déng
R Loi thé thwong mai Toqg gia tri T;ong;so |EPQI":g So tien loi th_e Tr|ch_ ch! phi tie
gop von co phan s& hiru| thwong mai loi the TM
A B C=A-B*10 D = C/10 nam
1 | Judautevao Congty CPBau | 54050000 | 3.600.000 18.000.000 900.000
tw Thang Long
T Hop tac dau tw véi CTCP
2 Toa nha CNTT-TT Ha Noi 47.500.000 4.000.000 7.500.000 375.000
T dau tw vao CTCP Dich vu
: : 17. . 141.667
3 Du lich & Thuong mai Cira Tung 27.200.000 1.020.000 000.000 66
T dau tw vao CTCP Pau tw
4 Théing Long - Phi Tho 18.000.000 360.000 14.400.000 120.000
Cong 146.700.000 56.900.000 1.536.667

11.1.4. Mdrc lwong binh quan

(Ngubn: Bao céo tai chinh hop nhét Quy 11/2010 do TIG lap)

MUrc thu nhap binh quan hang thang cta nguoi lao déng trong Coéng ty ndm 2009 dat mdc 5,5 triéu déng
déng/ngudi/thang.

11.1.5. Thanh toan va cac khoan no’ dén han
Tinh dén théi diém 30/6/2010, Cong ty khéng c6 cac khodn no dén han.

11.1.6. Cac khoan phai nép theo luat dinh

Bang 35: Bang chi tiét thué phai nép cua TIG (Céng ty me) dén ngay 30/06/2010:

Bon vj tinh: nghin déng

STT Thué 06“3'82)52/231"0"“’“ Thué da nép Th&i han nép
1 Thué Thu nhap doanh nghiép 5,136,661
2 Nam 2009 789.099 789.099 14/09/2010
3 | Quy1nam 2010 - -
4 Quy 2 nam 2010 (%) 4.347.561 - 30/10/2010
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5 Thué Thu nhap ca nhan 169,746 169.746 14/09/2010
6 Thué Gia trj gia tang 42,487 42.487 14/09/2010
Téng cong 5,348,894 1.001.332

(*) Thué TNDN phai nép cta quy 2 ndm 2010 Céng ty dwoc gia han theo Quyét dinh sé 12/2010/QP-TTg ngay
12 thang 2 nam 2010.

11.1.7. Trich l1ap cac quy theo luat dinh
Viéc trich lap cac quy cua Céng ty dwoc thyc hién can clr theo:

+ Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong ky;
+ Ké& hoach san xuét kinh doanh trong thoi gian t6i;
+ Quy dinh tai Diéu lé t& chirc va hoat déng ctia Cong ty;
+ Dé xuét cia HDQT va sy phé duyét cia DPHDCD.

Bang 36: So dw tai cdc quy cua TIG (Hop nhat) ‘
Don vj tinh: nghin déng

STT Khoan muc 31/12/2009 6 thang dau nam 2010

1 Quy dau tw phat trién - .

2 Quy dw phong tai chinh - -

3 QuY khac thudc vén cha sé hiru - -

4 Quy khen thwéng phuc loi 41.096 -167.303

(Ngubn: Bao céo tai chinh hop nhat Quy 11/2010 TIG lap)

- Theo béao céo tai chinh qua cac ndm cla cong ty, loi nhuan sau thué hang nam |a khéng cao nén Céng ty
da khéng thuc hién viéc trich 1ap cac quy va phan phdi cé tirc. Loi nhuan sau thué dwoc tich Ity qua cac
nam dwoc thé hién trén chi tiéu “Loi nhuan sau thué chwa phan phdi” trén bang can dbi ké toan nhw la mot
ngudn du trir va sé phan phéi tai thoi diém thich hop cé loi cho cong ty va cac cb dong.

- Quy khen thuéng phic loi am 1a do céng ty chwa thuc hién viéc trich 1ap cac quy nhung do yéu cau vé
khen thwéng dé kich thich lao ddng sang tao va tao lgi nhuan cho céng ty van phai thwc hién nén cong ty
van thyc hién chi va sé bu dap khi cé quyét dinh phan phdi quy tir loi nhuan sau thué. Dy kién thoi diém
sau quy 11/2010 TIG sé& phan phéi loi nhuan sau thué dé trich 1ap cac quy theo dung quy dinh hién hanh.

11.1.8. Téng dw ng’ vay ngan hang

Béng 37: Cac khoan vay ngan hang cua TIG (Hop nhat) tai thoi diém 31/12/2009
Don vj tinh: nghin dong
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STT Khon myc sz | ey | G |
I | Vay va ngngan han 4.249.081
1 Sgt‘?\j ngF’ Chung khoan TM & CN 1.349.081 | 02thang 16% | Vén kinh doanh
2 | Céngty CP Van héa TT Thang Long 2.900.000 01 nam 10.5% | Vén kinh doanh
Il | Nor dai han dén han tra 639.849
1 Ngan hang ANZ 191.766 36 thang 15.2% | Mua tai sén c6 dinh
2 | Ngan hang HSBC 73.083 36 thang 15.2% | Mua tai sén c6 dinh
3 | Ngan hang TMCP An Binh 375.000 36 thang 12% | Mua tai san cb dinh
Il | Vay va nogr dai han 760.391
1 Ngan hang TMCP An Binh 375.000 36 thang 12% | Mua tai san cb dinh
2 | Ngan hang ANZ 233.135 36 thang 15.2% | Mua tai sén c6 dinh
3 | Ngan hang HSBC 152.256 36 thang 15.2% | Mua tai sén c6 dinh

Téng cong

5.649.319

(Ngudn: Béo céo tai chinh hop nhat da kiém todn ndm 2009)

Béng 38: Cac khoan vay ngan hang cua TIG (Hop nhat) tai thoi diém 30/6/2010

Don vij tinh: nghin déng

I | Vay va ngngdn han 36.270.285

1 S%T?\gmcp Ching khoan TM & CN 8.220.286 | 02thang|  16% | Vén kinh doanh

2 | Congty CP Van h6éa TT Thang Long 2.800.000 01 nam 10,5% | Vén kinh doanh

4 | Céngty CP Dau tw BDS Ha Thanh 850.000 01 nam 10,5% | Vén kinh doanh

5 | Vay c&d nhan 24.400.000 11 thang 13 % | Vén kinh doanh

Il | Nor dai han dén han tra 319.924

1 Ngan hang ANZ 95.883 36 thang 15,2% | Mua tai s&n c6 dinh
2 | Ngan hang HSBC 36.541 36 thang 15,2% | Mua tai sén c6 dinh

Té chirc ddng tw van niém yét
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3 | Ngan hang TMCP An Binh 187.500 36 thang 12% | Mua tai san cb dinh
Il | Vay va ng dai han 764.384

1 Ngan hang TMCP An Binh 375.000 36 thang 12% | Mua tai san cb dinh
2 | Ngan hang ANZ 237.086 36 thang 15,2% | Mua tai sén c6 dinh
3 | Ngan hang HSBC 152.298 36 thang 15,2% | Mua tai sén c6 dinh

Téng cong

37.354.593

11.1.9. Tinh hinh céng no’ hién nay

a. Cac khoan phai thu

(Ngubn: Bao céo tai chinh hop nhét Quy 11/2010 do TIG lap)

Bang 39: Cdc khoan phai thu cua TIG (Hop nhat)

Bon vj tinh: nghin dong

STT Khoan muc 31/12/2009 30/6/2010
1 Phai thu khach hang 260.025 184.109
2 Tra trwéc cho ngwdi ban 34.976.747 10.003.445
3 Cac khoan phai thu khac 586.360 1.423.044
4 Dw phong phai thu khé doi - -
Tong cong 35.823.133 11.610.598

(Ngudn: Béo céo tai chinh hop nhat da kiém todn ndm 2009; Béo céo tai chinh hop nhat Quy 11/2010 TIG Iap)

b. Cac khoan phai tra

Bang 40: Cdc khoan phai tra cua TIG (Hop nhat)

Don vj tinh: nghin dong

STT Khoan muc 31/12/2009 30/6/2010

1 N¢ ngan han 27.044.084 64.702.135

1 Vay va no ngén han 4.888.930 36.611.210

2 Phai tra cho ngwoi ban 2.370.157 2.256.741

3 Ngudi mua tra tién trwdc 3.195.237 6.772.354

4 Thgé va cac khoan phai nép nha 1093.017 6.398.235

nwoc

5 Phai tra ngwoi lao dong 207.265 312.897
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6 Chi phi phai tra 42.646
7 Céc khoan phai tra, phai ndp khac (i) 15.246.830 12.350.698

8 | Du phong phai tra ngan han -

Il | No dai han 12.772.733 776.725

1 Phai tra dai han khac 12.000.000

2 Vay va ng dai han 760.391 764.383

3 | Du phong tro cép viéc 1am 12.342 12.342
Tong cong 39.816.816 65.478.860

(Ngudn: Béo céo tai chinh hop nhéat da kiém todn ndm 2009; Béo céo tai chinh hop nhat Quy 11/2010 TIG Iap)

(i) Cac khoan phai tra phai ndp khéc tai thoi diém 30/06/2010 chi yéu |a tién phai trd nhan dat coc ctia Cong ty
C6 phan Megastar tri gia 12 ty déng.

11.2. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Béang 41: Mét sé chi tiéu tai chinh co ban cua TIG

STT Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009

1 | Chi tiéu vé khéa nang thanh toan

Hé sbé thanh toan ngén han (1an) 8.96 4.36

Hé s6 thanh toan nhanh (1an) 8.91 4.32

2 | Chitiéu vé co’ cidu vén

Ty 1& no/Tong tai san (%) 11,52 22,86

Ty l& ng/Vén cha s& hivu (%) 13,02 36,63

3 | Chi tiéu vé nang lwc hoat déng

DT thuan/Téng tai san (%) 37,9 18,3

Vong quay hang tén kho (Gia vén/Hang TKBQ) (vong) 66.6 6

4 | Chi tiéu vé khé nang sinh lgi

Ty suét LN sau thué/DT thuan * (%) (0,29) 12,39

Ty suét LN sau thué/Vén chi s& hivu binh quan (%) (0,19) 6,34

Ty suét LN sau thué/Téng tai san binh quan (%) (0,16) 4,11
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STT Chi tiéu

Nam 2008

Nam 2009

Ty suét LN thuan tr hoat déng KD/DT thuan * (%)

4,01

16,4

(Ngudn: Bao céo tai chinh hop nhéat da kiém toan ndm 2008, 2009; Béo céo tai chinh hop nhat Quy 11/2010)

*

dong chinh cua TIG la d&u tw tai chinh.

Doanh thu thuén bao gbm doanh thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu ttr dau tw tai chinh do hoat

12. H6i dong quan tri, Ban tong giam déc, Ban kiém soat, Ké toan trwéng

12.1. Danh sach HDQT, Ban kiém soat, Ban Téng giam déc, Ké toan trwéng

Bang 42: Danh sach Ban lanh dao TIG

STT Ho tén Chirc vu
1 Ong Nguyén Phuc Long Chu tich Hoi déng Quan tri
: T — Prg g i dng
3 Ong Trén Xuan Bai Théng Phé I’[Déhnégcghignticgélc_:l?(iiggnl?éigzz git’ré'ng
4 Ong Dipl.-Ing.Torsten illgen Phé Téng Giam dbc
5 Ong Nguyén Xuan Biéu Thanh vién Hoi ddng Quan tri
6 Ba H6 Thanh Hwong Thanh vién Hoi ddng Quan tri
7 Ong Tran Hai Van Trwdng Ban kiém soat
8 Ba Nguyén Thi Viét Thanh vién Ban kiém soéat
9 Ba Vi Thu Thay Thanh vién Ban kiém soéat

12.2. So yéu ly lich caa HDQT, Ban Kiém soat, Ban TGD, Ké toan trwéng

a. Chatich HbQT

. Ho va tén:

NGUYEN PHUC LONG

. Gidi tinh: Nam

. Ngay, thang, nam sinh: 09/3/1974
e S ching minh nhan dan:

¢  Noi sinh: Ha Noi

e Qubc tich: Viét Nam
. Dan toéc: Kinh

e  Quéquan: Ha Tinh

Té chirc ddng tw van niém yét
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. Dia chi thwdng tra:

e  Ché & hiéntai:

P.908, Toa nha 27 Huynh Thiuc Khang, Ha Noi.

P.908, Toa nha 27 Huynh Thuc Khang, Ha Nbi.

e S dién thoai lién lac: 04.35148768
. Trinh d6 van hoa: Pai hoc
. Trinh d6 chuyén moén: Ct nhan Tai chinh Ngan hang

e Qua trinh cong tac:

Th&i gian Noi lam viéc Chirc vu
i Céac co quan bao chi: Tap chi Cong san, Bao An ninh LA
1996-2001 | 1,5 4o, Tap chi CSND, Bao Kinh té & D6 thi. CTV, Canbo TTQC
2001 - 2002 Céng ty Tai chinh Bwu dién - Tap doan BCVT Viét Nam CV Tin dung & Dau tw
2002-2006 | Congty CP Vin hoa Thong tin Thing Long. Cha tich HPQT kiém Tong
giam doc
2006 - 2008 | Cong ty CP DAu tw Thang Long Chu tich HDQT kiém Tong

giam déc

2008 - 9/2009 Vit Nam

Céng ty CP Chrng khoan Thuong mai & Cong nghiép Phé Cha tich HBQT kiém

Téng giam déc

10/2009 dén nay

Viét Nam

Céng ty CP Chrng khoan Thuong mai & Cong nghiép Chu tich HDQT kiém Téng

giam déc

2008 - nay Cong ty CP Tap doan Pau tw Thing Long Chda tich HBQT

Chtrc vy cbng tac hién nay tai Cong ty: Cha tich HDQT.

Chtre vu ndm gilr & cac t6 chire khac:

+ Chu tich HDQT kiém Téng giam déc Céng ty CP Chirng khoan Thwong mai & Céng nghiép Viét Nam;
+ Pho cha tich Lién doan Bong chuyén Viét Nam;

Hanh vi vi pham phap luat: khong cé

Céc khoan no dbi véi Cong ty: khéng c6

Thu lao va céac khoan lgi ich khac: Thu lao HPQT

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: khéng co

Sé cb phan nam git:

+ S& hiru c& nhan: 3.900.000 cb phan
+ Dai dién vén cho ¢ déng sang lap: khdng

Ty lé cb phan s& hiru: 26 %

S& hiru cb phan cta nhirng ngwdi cé lién quan:
+ Vo: Ba Hb Thanh Hwong (CMND s6 013027863; S6 ¢6 phan sé hiru: 1.500.000 cé phan; Ty Ié s& hivu:

10%);

+ Bb : Ong Nguyén Van Thuong (CMND sb 183811182, Sb ¢ phan sé hiru: 150.000 cb phén; Ty 16 s&

hatu: 1%);

+ Me : Ba Nguyén Thi Minh Chau (CMND sé 183811183, S6 ¢6 phan s& hivu: 150.000 c6 phén; Ty 1é sé

hiru: 1%).

Té chirc ddng tw van niém yét
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. Ho va tén:
. Gidi tinh:

e S6ching minh nhan dan:
o Ngay sinh:

° Noi sinh:
e Quéquan:

e Djachithwong tra:
e Trinh d8 hoc van:
. Trinh d6 chuyén moén:

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

Phé Chu tich HDQT

PHAM QUANG TIEN
Nam

31/08/1964
Ha Noi
Boéng Thanh - Bong Ha - Quang Tri

Pai hoc
Ky sw kinh té xay dung

e Quatrinh cbng tac:

011388838 cAp ngay 28/11/2001 tai CA Ha Noi

Sb nha 5B ngéach 34/2 dueng Nguyén Hong, quan Déng Da, TP. Ha Nbi.

Thei gian No'i lam viéc Chuirc vu
- Hoc vién trwdng dw bi bay Quan ching khéng quan n
1980 -1984 | b o 23, E929, F370 Hoc vién
1984 - 1991 CHXHCN Tiép khac Du hoc sinh
i Can bg k¥ thuat ban chi dao phong trao lao dong tha d6, A
1991 - 1993 UBND TP. Ha Nai Cén bd
i Xi nghiép Thi cong co gidi - Cong ty XDCT Noéng nghiép . I’
1993-1999 | 5ong ty XD Hong Ha) - S& Nong nghiép va PTNT Ha Noi | &lam doc
1999 - 2002 | Cong ty xay dung Néng nghiép va PTNT Ha Noi Igigﬁg phong Kinh té Ke
5002 - 2006 X[\l K‘ha Asat va BTXD - Céng ty TNHH Nha nwédc MTV Khao Giam dbc Xi nghiép
sat va xay dwng - BXD
2006 - 2009 | CONg ty CP dau tw va phat trién nha Ha Noi s6 68 - Téng Ph6 Giam dbc, Tong Giam
cong ty dau tw va Phat trién nha Ha Noi doc, Phé Chu tich HBQT
) Coéng ty CP dau tw va phat trién nha Ha Noi s6 68 - Téng -
10/2009 - nay cong ty dau tw va Phat trién nha Ha Noi Cha tich HBQT
. PN P s A < Pho Cha tich HDQT, Téng
3/2010 - nay | Cdéngty Co phan Tap doan Pau tv Thang Long giam déc didu hanh

e Chirc vu hién nay tai Coéng ty: Phé cha tich HDQT, Téng giam dbc diéu hanh

e Chirc vu ndm gilr & cac td chirc khac: Cha tich HDQT Céng ty CP dau tw va phat trién nha Ha Noi sb 68;
. Hanh vi vi pham phap luat: khong cé

e Céc khoan no dbi véi Cong ty: khéng co

. Thu lao va céac khoan lgi ich khac: Thu lao HPQT
. Loi ich lién quan déi véi Cong ty: khéng co

e Sbcb phan nam gi:

+ S& hiru ca nhan:

150.000 c6 phan

+ Dai dién vén cho cb déng sang lap: khdng

e Tylécb phan sé hivu:

1%

e S& hiru cb phan cta nhirng ngudi co lién quan: Khéng

c. Phé Chu tich HDQT

Té chirc ddng tw van niém yét
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Ho va tén:
Gioi tinh:

Sb chirng minh thw nhan dan:

Ngay sinh:

Noi sinh:

Qué quan:

Dia chi thwdng tra:
Trinh d6 hoc van:
Trinh d6 chuyén moén:
Qua trinh ¢cong tac:

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

TRAN XUAN BAI THANG

Nam

011789094 cAp ngay 23/3/2005 tai Ha Noi
27/5/1975

Quang Ninh

Van Hoi - Ninh Thanh - Hai Duwong

Sb6 25 t6 3 Phwong Lién - Déng Pa - Ha Noi.
Pai hoc

Ct nhan Tai chinh ké toan

Thei gian No'i lam viéc Chuirc vu
1996 - 1997 | Cbng ty Lién doanh Viét Phap - Proconco Ké toan
1997 - 2005 | Cang Khuyén Lwong — TCT Hang Hai Viét Nam Phé6 phong ké toan
2006 - 2007 | Cong ty Song da 12 — TCT Séng Pa P trach tai chinh - nguon
2007 Cong ty C6 phan Van hoa Théng tin Thang Long Pho Tong giam doc kem ke
toan trwdng
2007 - 2008 | Céng ty C6 phan Van héa Théng tin Thang Long Téng Giam déc, UV HDQT
2009 - nay Céng ty CP Toda nha CNTT - Truyén thong Ha Noi Phé Chu tich HDQT
. PN P s A < Phé Cha tich HBQT, Phé
2009 - nay Céng ty Co phan Tap doan Bau twv Thang Long TGD kiém Ké toan truéng

d.

Churc vu hién nay tai Cong ty: Pho chi tich HDQT, Pho Téng giam déc kiém Ké toan trudng

Chure vu ndm gilv & cac t6 chirc khac: Cha tich HDQT Céng ty CP truyén thong Tai chinh Ching khoén
Viét Nam; Phé chu tich HDQT Cong ty CP Toa nha CNTT - TT Ha Noi

Hanh vi vi pham phap luat: khong cé

Céc khoan no dbi véi Cong ty:  khong co

Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao HBPQT

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: khéng co

Sé cb phan nam git:
+ S& hiru ca nhan:

150.000 c6 phan

+ Dai dién vén cho ¢ déng sang lap: khong

Ty |& c6 phan s& hivu:

1%

S& hiru cb phan cua nhirng ngudi co lién quan: Khéng

Thanh vién HBDQT

Ho va tén:

Gi¢i tinh:

Ngay, thdng, nam sinh:

Té chirc ddng tw van niém yét

NGUYEN XUAN BIEU
Nam

25/02/1966
Trang 80

ng CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - SSI VAL . ﬁ CONG TY CO PHAN CHIYNG KHOAN TM & CN VIET NAM




Thanglong
Invest
Group

S6 CMND:
Noi sinh:
Quéc tich:
Dan toc:
Qué quan:

Bia chi thwong tra:

Ché & hién tai:
Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén moén:

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

024001538 c&p ngay 11/03/2002 tai TP. H6 Chi Minh

Ha Tinh
Viét Nam
Kinh

Ha Tinh

S6 5/92A No Trang Long, P. 7, Q. Binh Thanh, TP. HCM.

S6 5/92A No Trang Long, P. 7, Q. Binh Thanh, TP. HCM.

Pai hoc
C nhan Kinh té, Clr nhan Luat

Qua trinh ¢cong tac:

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu

1990 - 1992 Phong Thué trwéc ba - Cuc Thué TP. H6 Chi Minh Nhan vién

1992 - 1995 Cong ty Da Sai Gon thuéc B Cong Nghiép Nhén vién Phong XNK
1995 - 1999 Cong ty Da Sai Gon thuéc B Cong Thuwong Pho phong Ké hoach XNK
1999 - 2003 Cong ty Da Sai Gon thuéc B6 Cong Thuwong Pho phong Tai chinh ké toan
2003 - 2007 Cong ty Da Sai Gon thuéc B6 Cong Thuwong Trwédng phong KD XNK

Cong ty CP kinh doanh Xuét nhap khau Van Xuan.

Uy vién HBQT

2008 - 9/2009

Céng ty CP Chng khoan Thwong mai & Céng nghiép
Viét Nam (VICS)

Giam déc chi nhanh VICS tai
TP. HCM

10/2009 dén nay

Cong ty C6 phan Chirng khoan Thwong mai & Céng
nghiép Viét Nam (VICS)

Uy vién Hoi dong quan tri,
Phé TGD kiém Giam doc CN
TP HCM

2010 dén nay

Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long

Uy vién Hoi ddng Quan tri

d.

Chtrc vu cOng tac hién nay tai Cong ty: Uy vien HBQT

Chtre vu ndm gilr

& cac tb chire khac:

+ Uy vién HDQT, Ph6 TGD Céng ty CP Chirng khoan Thwong mai & Céng nghiép Viét Nam.

Hanh vi vi pham phap luat:
Cac khoan no déi vai Cong ty:

Khéng c6
Khéng co

Thu lao va céac khoan lgi ich khac: Thu lao HBQT

Loi ich lién quan déi véi Cong ty:
Sé cb phan nam git:
+ S6& hiru ca nhan:

Khéng c6
150.000 cb phéan, trong d6 :
150.000 c6 phan

+ Dai dién vén cho cb dong sang lap: 0

Ty |& c6 phan s& hivu:

1%

S& hiru cb phan cta nhirng ngudi cé lién quan: Khéng co.

Thanh vién Hbéi ddng quan tri

Ho va tén:
Gidi tinh:

Té chirc ddng tw van niém yét
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e Ngay sinh: 21/04/1979
. Noi sinh: Phi Tho
e Qubc tich: Viét Nam
. Dan toc: Kinh
e CMND sé: 013027863 do CA Ha Noéi cap ngay 22/10/2009
. Qué quan: Minh Néng, Viét Tri, Pha Tho
. Dia chi thwdng tra: Phong 908, Toa nha 27 Huynh Thuc Khang, E)éng Pa, Ha Noi
e Trinh dd hoc van: Pai hoc
. Trinh @ chuyén moén: Cl nhan Luéat
Thei gian Noi lam viéc Chirc vu
2001 - 2006 Cong ty C6 phan Van hoa Théng tin Thang Long Giam doc Hanh chinh
Nhan sw
2007 - 2009 Cong ty C6 phan Dau tw Thang Long Phé giam déc
2008 - 2009 Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long Téng Giam déc
2008 - 2009 Cong ty C6 phan Bau tw Thang Long Thanh vién HDQT
2009 - nay Cong ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long Thanh vién HDQT

Chtre vu hién dang gitr tai Céng ty: Thanh vién Hoi ddng quan tri
Chtre vu ndm gilr & cac t6 chire khac: Khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng co

C4c khoan no déi véi Cong ty: Khéng cé

Thu lao va céac khoan loi ich khac: Thu lao HBQT

Loi ich lién quan déi véi Cong ty:  Khéng c6

Sé cb phan nam git: 1500.000 c6 phan, trong d6 :
+ S& hivu ca nhan: 1500.000 c6 phan

+ Dai dién vén cho cb déng sang lap: 0

Ty lé cb phan s& hivu: 10 %

S& hiru cb phan cta nhirng ngwdi cé lién quan:

+ Chdng: Ong Nguyén Phuc Long (CMND sé: 012750929; S& ¢b phan s& htru: 3.900.000 ¢b phan; Ty lé
s& hiru: 26%).

+ Em trai: Ong H5 Ngoc Hai (CMND sb: 131330235 c&p ngay 12/12/2009; Sé c¢b phan s& htru: 100 cb
phan; Ty lé s& hiru: 0.007%).

e. Trwéng Ban kiém soat

e Hovatén: TRAN HAI VAN

. Gi¢i tinh: Nam

o Ngay, thang, nam sinh: 06/12/1981

e S chirng minh nhan dan: 031059513 cép ngay 31/05/1996 tai CA Hai Phong

o Noi sinh: Hai Hwng

e Québc tich: Viét Nam
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Group CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG
Dan toc: Kinh
Qué quan: Hai Hwng
Dia chi thwdng tra: Sb 1, Ngéach 147/65 Tan Mai, Phwérng Tan Mai, Q.Hoang Mai, Ha Nai.
Ché & hién tai: Sb 1, Ngach 147/65 Tan Mai, Phuéng Tan Mai, Q.Hoang Mai, Ha Noi.
Trinh d6 van hoa: Pai hoc
Trinh d chuyén mén: Clr nhan Ké toan

Qua trinh ¢cong tac:

Thei gian Noi lam viéc Chirc vu
2/2003-1/2005 | Cong ty TNHH SX va TM Héng Thuy Ké toan vién
2/2005-9/2005 | Céng ty TNHH DV va TM Héng Thuy Ké toan trudng
9/2005-10/2008 | Cdng ty CP Mai Linh Thang Long Ké toan trudng

10/2008 - nay CN Céng ty CP VTTH Mai Linh tai Ha Noi Ké toan trudng

2010 - nay Cong ty C6 phan Tap doan P4u tw Thang Long Trwdng Ban kiém soat

Chtre vu cong tac hién nay tai Cong ty: Trwdng Ban kiém soat
Chtre vu ndm gilr & cac t6 chirc khac: D& khai phan trén
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

Cac khoan no déi véi Cong ty: Khong c6

Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao Ban kiém soat

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: khéng co

Sé cb phan nam git:

+ S& hivu c& nhan: 10.000 cb phan

+ Dai dién vén cho cb dong khac: Khong

Ty lé c¢b phan s& hiru ca nhan va dai dién vén cho ¢ déng khac: 0.067%
S& hiru cb phan cta nhirng ngudi co lién quan: Khong

Thanh vién Ban kiém soat

Ho va tén: NGUYEN THI VIET

Gidi tinh: N

Ngay, thang, nam sinh: 2/9/1954

Sé chirng minh thw nhan dan: 130957924 cép ngay 14/1/2009 tai CA tinh Phi Tho

Noi sinh: Vinh Phu

Quéc tich: Viét Nam

Dan toéc: Kinh

Qué quan: Xa Am Thuwong, Huyén Ha Hoa, Tinh Phu Tho

Dia chi thwdng tra: Té 4A Soéng Thao, Phwong Tho Son, TP Viét Tri, tinh Pha Tho.
Chbd & hién tai: Tb 4A S6ng Thao, Phudng Tho Son, TP Viét Tri, tinh Phi Tho.
Trinh d6 van hoa: Cao dang

Trinh d6 chuyén mén: Ké toan

Qua trinh ¢cong tac:
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lhiies BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
Group CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG
Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
1972 - 1975 E)cyp vi L802 - Cuc Quan Khi - Tong cuc Ky thuat - B6 Quéc Van thu
Phong
1979 - 1986 | Chi nhanh ngan hang Kién thiét tinh Vinh Pha. Céan bo ké hoach téng hop

Pho phong, Trwéng phong

1995 - 2008 | Ngén hang Bau tw va Phat triéen Phu Tho Tién t& Kho quy

2008 - nay | Ngan hang Dau tw va Phat tridn Pha Tho Truong phong Dich vu quan

ly kho quy

2009 - nay | Céng ty Cb phan Tap doan Pau tw Thang Long Thanh vién Ban kiém soat
. Chtrc vu cdng tac hién nay tai Céng ty: Thanh vién Ban kiém soat
e Chrc vu ndm gilr & cac t6 chirc khac: Da khai phan trén
J Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé
e Céac khoan ng dbi véi Cong ty: Khong co
. Thu lao va cac khoan loi ich khac: Thu lao Ban kiém soat
o Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: khéng cb
e Sbcb phan nam gii:

+ S& hiru c& nhan: 7.500 cb phan
+ Dai dién vén cho cb déng khac: Khong

e Tylécb phan sé hiru ca nhan va dai dién vén cho ¢ déng khac: 0.05%
e S& hivu cb phan cla nhitng ngudi co lién quan: Khdng
g. Thanh vién Ban kiém soat
. Ho va tén: VU THU THUY
*  Gi6itinh: N
o Ngay, thdng, nam sinh: 25/1/1985
e S6 chirng minh nhan dan: 012291447 cép ngay 8/10/1999 tai CA Ha Noi
. Noi sinh: Ha Noi
e Qubc tich: Viét Nam
. Dan toéc: Kinh
e  Qué quan: An Hai - Hai Phong
e Dijachithwong tra: P107 G3 Hao Nam, Béng Da, Ha Noi.
. Chb & hién tai: P107 G3 Hao Nam, E)éng Pa, Ha Noi.
. Trinh d6 van hoa: Pai hoc
e Trinh d6 chuyén mén: C® nhan Ké toan
e Quatrinh cbng tac:

Thei gian No'i lam viéc Chuirc vu

2007 Cong ty TNHH May tinh Bao Huy Ké toan tong hop

2008 - 2010 | Céng ty CP Chirng khoan TM & CN Viét Nam Can bd ké toan téng hop
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[nivest BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
Group CONG TY cO PHAN TAP DOAN BDAU TU THANG LONG
2009 - nay | Céngty C6 phan Dau tw Tai chinh TM & CN Viét Nam Ké toan trudng
2009 - nay | Céngty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long Thanh vién Ban kiém soat

Chire vu cdng tac hién nay tai Cong ty: Thanh vién Ban kiém soat
Chtrc vu ndm gilr & cac t6 chire khac: Trwdng ban kiém soat Cong ty CP Dau tw va Tham dinh gia Dau
khi PIV (va nhw da khai trén).

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khéng c6

Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Thu lao Ban kiém soat

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: khéng co

Sé cb phan nam git:

+ S& hivu ca nhan: 7.550 c¢b phan

+ Dai dién vén cho cb dong khac: Khdng

Ty |& c6 phan s& hivu c& nhan va dai dién vén cho ¢ déng khac: 0.05%
Sé& hiru ¢ phan cla nhirng ngwdi cé lién quan: Khéng

Téng Giam déc: PHAM QUANG TIEN (D3 trinh bay & phdn HDQT)

Phé Tdng Giam déc kiém ké toan trwéng: TRAN XUAN DAI THANG (B4 trinh bay & phan HBQT)

Pho Téng Giam déc:

Ho va tén: DIPL .- ING. TORSTEN ILLGEN

Gii tinh: Nam

Ngay, thdng, nam sinh: 20/8/1974

Sé Ho chiéu: CSM1KN7HJOD cép ngay 28/8/2008 tai CHLB Buc
Noi sinh: buc

Quéc tich: Purc

Ché & hién tai: 23 Lé Ngoc Han, Q. Hai Ba Trwng, Ha NJi.

Trinh d6 van hoa: Pai hoc

Trinh d chuyén moén: Kién trac sw, thanh vién hiép hoi Kién tric sw Birc

Qua trinh c6ng téac:

Thoi gian Noi lam viéc Chirc vu
2001 - 2002 | ZRH-Architekten Designer Zurich - Blrc Kién tric sw
2002 - 2003 | Albert Speer&Partner - Frankfurt - Birc Kién tric sw
2003 - 2005 | Jochen Brandi Architekten - Goettingen - Birc C6 van kién trac

2006 - 2007 | KSP Engel und Zimmermann GmbH - Head Office Frankfurt - Dlrc | C6 van kién tric

2007 - 2008 | 2Ecom - Ha Nbi/Viét Nam C6 van kién truc
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Thanglong
Invest

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU

Group CONG TY cO PHAN TAP DOAN BDAU TU THANG LONG
2008 - 2010 | Inros Lackner Viét Nam - Ha Noi/Viét Nam Kién tric sw trwdng
2010 -nay | Céngty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long Phé Téng giam dbc

e Chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty: Phé Téng Giam déc
e Chuc vu ndm gilr & cac t6 chirc khac: nhw da khai trén.
. Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6
e Céac khoan ng dbi véi Cong ty: Khong co
o Thu lao va cac khoan lgi ich khac: Lwong chuyén gia Ban diéu hanh
. Loi ich lién quan déi véi Cong ty: khéng co

e Sbcb phan nam gid:

+ S& hiru ca nhan: Khong
+ Dai dién vén cho cb dong khac: Khdng
e Tylé cb phan sé hiru ca nhan va dai dién vén cho c¢b déng khac: Khéng
e S& hivu cb phan cla nhitng ngudi co lién quan: Khong

13. Tai san

13.1. Gia tri tai san cé dinh

Bang 43: Bang gia tri tai san cua TIG (Hop nhat)

Pon vj tinh: nghin dong

31/12/2009 30/06/2010
Khoan muc Nguyén Kh:.?'\u hao | Gia trj con Nguyén th"xu hao | Giatricon
: gia lay ke lai gia lay ke lai
TSCP hiru hinh 7.454177 | 2.951.522 | 4.502.655 | 7.982.179 | 3.280.378 |  4.602.801
Nha ctra vatkiéntrac | 1.750.000 280.000 |  1.470.000 |  1.750.000 314.999 |  1.435.000
Phuong tién van tai 5125138 | 2.363.665 | 2.761.472 | 5125138 | 2588.214| 2.536.924
;f;ﬂydung trong 579.039 307.857 271.182 |  1.017.041 386.164 630.876
TSCO khac - - - - - -
TSCP vé hinh 1.021.000 149.069 871.931 |  1.021.000 201.986 819.014

(Ngudn: Béo céo tai chinh da kiém toan ndm 2009; Bao cdo tai chinh Quy 11/2010 do TIG lép)

13.2. Tinh hinh st dung bat déng san:

Bang 44: Bang tinh hinh str dung BbS

STT

Dién giai

DT sw
dung

Hinh thirc str dung
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Invest
Group CONG TY CO PHAN TAP DOAN BPAU TU THANG LONG
x o DT st X T
STT Dien giai dung Hinh thirc str dung
. R R . . . £ S& hiru nha (riéng) clia ca
1 |Phong 502, Toa nha 27 Huynh Thic Khang, Bong | 459 54 ma | nhan cho TIG st dung 14u dai
Pa, Ha Noi N A
lam Tru s&
Tang 1, toa nha N6E, Phé Nguyén Thi Thap, Khu
2 d6 thi méi Trung hoa Nhan chinh, Q. Cau Giay, 161 m2 Thué 05 ndm tré 1én
Ha Noi
3 EP)gorlw_%?\?;, Toa nha 27 Huynh Thuc Khang, Bdng 109 m2 Thué 03 nam tr& 1&n
4 Sbé 2 bis Nguyén Thi Minh khai, Q1, TP HCM 150 m2 Thué 02 nam tré 1én

(Ngubn: Gidy to s& hiru va cac hop déng thué van phong cta TIG)

Trén day la tinh hinh s dung céc bat dong san cta TIG dang st dung cho muc dich van phong lam viéc. Ngoai
ra, cac bat dong san khac déu phuc vu muc dich dau tw kinh doanh da néu ré & phan cac dw an dau tw & Muc
6, Phan IV cta Ban céo bach nay. Hién cac dy an trén déu dang duoc thye hién lap dw an dau tw xay dwng va
kinh doanh khai thac. Hién Gidy chirng nhan quyén st dung dat (s6 dd), hop dong thué dét... cla tat ca cac dw

an dau tw trén déu dang dirng tén cac cong ty thanh vién.

14. Ké hoach san xuéat kinh doanh, li nhuan, ¢ tire

14.1 Ké hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuan va cé tiec dén nam 2012

14.1.2.Ké hoach doanh thu, Ioi nhuan va cé tiec (Hop nhat)

Bang 45: i
Don vj tinh: nghin dong
% tang % tang % tang
NN Nim 2010 giam so Nim 2011 giam so o giam so
STT Chi tiéu v&i nam V&I nam Nam 2012 véi nam
2009 2010 2011
1 Vén diéu lé 150.000.000 41,6% | 300.000.000 100% | 600.000.000 100%
2 Doanh thu thuan 150.000.000 370,6% | 250.000.000 | 66,67% 650.000.000 160%
3 Loi nhuan sau thué 41.250.000 944 .5% 95.750.000 | 132,1% | 195.000.000 | 103,6%
4 | Ty1& LNST/ Doanh thu o . . . o o a0
thuan (%) 27,5 % 15,1% 38,3% 10,8% 30% 8,3%
5 Ly(fg‘)at LNST/Von dieu 275% | 23,8% 31,9% | 4,4% 325% | 0,6%
6 |1<:ay I co tire/Von dieu 25% 25% 25% - 26% 1%
(Nguébn: TIG)
Ghi chu:

Vén diéu Ié cdc nam 2011 va 2012 dang la con s6 duw kién, sé trinh DHPCP théng qua trong cac ky dai hoi
thuong nién sap toi.
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14.2. Can ctr ké hoach thwe hién doanh thu, Igii nhuan, cé tirc

Ké hoach doanh thu lgi nhuan nam 2010 - 2012 cta TIG dwoc xay dwng dwa trén danh gia trién vong nganh.
Né&n kinh té thé gi&i va Viét Nam da tirng bwédc hdi phuc. Day chinh la diéu kién thuan loi tao tién dé cho cac dw
an B4t dong san TIG sap tién hanh trién khai.

Ké hoach SXKD va lgi nhuan da dwoc DHDCD thwdng nién ndm 2010 théng qua 1a: Doanh thu: 150 ty déng,
Loi nhuan trwéc thué: 55 ty dong. Dén hét 6 thang dau nam 2009, VICS da dat doanh thu 51,136 ty déng (bao
gom doanh thu tir hoat ddng cung cap hang hoa, dich vu va doanh thu tai chinh), loi nhuan trwéc thué dat
21,668 ty dong. Dong thdi trong 6 thang cudi ndm 2010 dy kién sé c6 doanh thu tir cac dw an bat dong san
nhw Khu Nha & Pai M8, Khu Du lich - Biét thw Cua Tung beach resort & villas, dw an King’s Garden resort &
villas.... Cung doanh thu tir hoat déng dau tw tai chinh, xay I&p va thwong mai. Do d6, TIG hoan toan cé kha
nang dat va vuwot ké hoach lgi nhuan nam 2010.

Dw an Khu nha & 16 8-1 My Dinh c6 thé ban hét ngay trwéc khi hoan thanh phan ha tang (dw kién cudi 2010,
dau nam 2011). Dw &4n Khu nha & Dai M6 c6 thé bat dau thu tién tir quy IV/2010....

Cac dvw an khac cua céng ty nhw dy an Hanoi Business tower (Hanoi Ict tower) hién nay da dwgc mot sb dbi tac
ky hop déng hop tac dau tw khoang 25% phan dién tich san van phong. Dy an nay dwoc TIG thye hién chirng
khoan héa tir dw an chuyén thanh CTCP nén cé thé hién thuc héa loi nhuan bat ky ltc nao ké ca khi chuwa trién
khai xay dwng (bang hinh thirc chuyén nhwong cd phan). Ngoai ra, 3 dy an khac 1a Cua Tung resort & villas
cling da dwgc thwe hién chirng khoan héa theo hinh thirc twong tw; Dy an King’s garden resort & villas va
Vantri Ecoland cling dang dwoc TIG tién hanh cac tha tuc chirng khoan hoa nham thuan lgi cho viéc huy déng
vbn ciing nhw tang tinh thanh khoan cho du &n, sén sang hién thwc héa loi nhuan sém. Tat ca cac dy an cla
TIG déu c6 tdng mirc dau tw khéng qué 16n, vi tri déc dia, gia thanh mua dat thp nén gia ban rat canh tranh
(gid ban TIG dwa ra kha than trong, hau hét dwoc tinh chi twong dwong 70 - 80% gia thi trwong). Do vay du an
¢6 kha nang tiéu thu nhanh va cé thé huy déng vén trwéc nén sé han ché ti da ngudn vén vay ngan hang.
Ngoai ra, vé mang xay 1&p hién TIG da ky dwoc 200 ty dong san lwong xay lap va dy kién dén hét nam 2010 dw
kién sé ky thém duwoc khoang 50 - 100 ty ddng san lwgng xay lap. Day ciing la mot mang hoat dong cé thé bd
sung cho doanh thu va lgi nhuan cta céng ty trong nam 2010 va cac nam toi.

V&i sy quyét tdm cta Ban Ianh dao va toan thé cdng nhan vién trong Céng ty, TIG tin twéng rang sé hoan
thanh tt ké hoach doanh thu va lgi nhuan nam 2010 da dwoc PHDPCD thong qua.

Déi voi ké hoach doanh thu, lgi nhuan du kién cla tap doan (hop nhét) TIG xay dwng dwa trén tbc do tang
trwdng binh quan vé doanh thu, lgi nhuan cla cac cong ty con trong thdi gian qua va ké hoach kinh doanh, téang
vén trong thoi gian sap toi.

14.3. Pinh hwéng phat trién nam 2010 va cac nam tiép theo

a. Vé linh vyc kinh doanh bat déng san:

Trong cac nadm t6i TIG tiép tuc phat trién manh linh vuc kinh doanh bat dong san, cliing véi cac déi tac nhanh
chéng dwa vao khai thac cac dy an dang trién khai nhw: D 4n Khu nha & Dai M6, Ha Noi; Dw 4n Khu nha & L6
dat 8-1, My DBinh, Ha Néi; Dy an cao 6c Hanoi ICT Tower; Dw 4n King’s Garden resort & villas; Dw 4n Cua Tung
beach resort & villas.

Bén canh d4, TIG sé& khan trwong hoan thanh céc tha tuc dé thuc hién cac dw &n hap dan khac, tao quy dat dw
trlr cho hoat dong kinh doanh trong nhiéu ndm t&i nhw: Dy an Khu Biét thy sinh thai Van Tri; Dw an cao éc
Hanoi Financial Tower (COMA tower) va mét sb dw &n hap dan khac ma TIG dang thuc hién cac tha tuc chuan
bi dau tw.
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Vé linh vwec dau tw tai chinh:

Binh hwéng cta TIG trong hoat dong dau tw tai chinh 1a:

C.

Téi co céu va hoan thién hoat déng clGa cac cdng ty thanh vién c6 tiém nang va hiéu qua, dwa 1én niém
yét san GDCK tap trung dé ting strc manh cho cong ty va hién thuwc héa mét phan loi nhuan dau tu;

Tim kiém co hoi, dau tw tai chinh vao cac dw an hap dan hay cac cong ty tiém nang, cé tai san gia tri voi
chi phi dau tw thap, sau d6 chirng khodn hoa va tai co ciu dé hién thwe hoéa lgi nhuan (chuyén nhuong cd
phiéu, chuyén nhwong dw an BDS hodc thuc hién dy an dé ban 1é san pham BDS);

Vé linh vwe khac:

Ngoai cac hoat ddng chinh la B4t dong san va Pau tw tai chinh, TIG sé trién khai thém mét sé hoat dong san

xuét kinh doanh trong céc linh vie: Dau tw xay dwng, Thuwong mai dich vu va Truyén théng, trong d6 cu thé 1a:

15.

16.

17.

Trién khai nhan thau va thwc hién cac céng trinh tw van thiét ké, thi cong xay lap, hoan thién noi
that....trwdc hét 1a phuc vu cho cac duw an bat dong san hodc mét phan hang muc dw an (thau phu) cla
chinh Tap doan, cac cong ty thanh vién; cac dw &n cong trinh xay lap cta cac déi tac khach hang c6 mbi
quan hé lam an va&i céng ty.

Déy manh hoat dong stia San giao dich BDS tai Ha N§i va Chi nhanh TP Hb Chi Minh, qua do hé tro hiéu
qua cho hoat déng ban hang ctia Tap doan va cac cong ty thanh vién. Ngoai ra két hop nhan tiép thi, phan
phdi cho mét sb dy an cho cac dbi tac, khach hang nhdm gia tang doanh thu, lgi nhuan cho céng ty;

Dung céc cong ty truyén théng thanh vién lam céng cu, vira tiép tuc duy tri va phat trién hiéu qua céc hoat
dong dich vu truyén théng, sw kién, xuat ban hién c6, déng thdi lam céng cu truyén théng dac lwc phuc vu
cho chién lwogc phat trién thwong hiéu tap doan, thwong hiéu san pham béat dong san ciing nhw hé tro tich
cwe cho tap doan trong viéc xay dwng cac thwong hiéu c¢b phiéu dwa niém yét trén san giao dich ching
khoan tap trung;

Panh gia cta té chirc tw van vé ké hoach Igi nhuan

Chuing t6i, Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI) va Cong ty Cé phan Chirng khoan Thuong mai &
Co6ng nghiép Viét Nam (VICS) véi tw cach 1a td chirc ddng tw van, xin dwa ra danh gia vé hoat dong kinh
doanh clia Céng ty C phan Tap doan Dau tv Thang Long (TIG) trong ndm 2009 va 06 thang dau nam
2010 dwa trén co s& thu thap théng tin, nghién ctru, phan tich thuc trang hoat déng san xuét kinh doanh
va tinh hinh tai chinh cda TIG. Can c vao tinh hinh thwc té cac dw an Céng ty dang trién khai va cac dw
an 16n khac sé trién khai trong thoi gian téi, SSI va VICS cho rang ké hoach lgi nhuan va c¢b tire cia TIG
xay dung trong cac nam 2010 - 2012 |a phu hop va kha thi néu khéng cé nhirng bién dong bt thwong va
b4t kha khang tac déng téi hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.

Nhan xét néu trén cta SSI va VICS chi ¢cé tinh tham khao cho cac nha dau tw dwa ra quyét dinh cGa minh,
khong ham y dam bao gia tri ctia chirng khoan phéat hanh ciing nhw tinh chéc chan cla céc sb liéu du bao.

Théng tin vé nhirng cam két nhwng chwa thwc hién cua té chire diang ky niém yét

Céng ty hién khéng c6 cam két nao chwa thwe hién.

Cac théng tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i cong ty

Khéng co
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1. Loai chirng khoan: Cé phiéu phé théng

CO PHIEU NIEM YET

2. Ménh gia: 10.000 d (Mw&i nghin dong)/1 ¢é phiéu

3. Téng s6 chirtng khoan niém yét: 15.000.000 (Mwei I3m triéu) cé phiéu

BAN CAO BACH NIEM YET CO PHIEU
CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

4.  S6 lwgng c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cua phap luét hosc
cua to chirc niém yet:

4.1.

Han ché chuyén nhwong cua c6 déng sang Iap:

Céng ty dwoc cép Gidy chirng nhan DKKD ngay 27/7/2001 nén quy dinh vé han ché chuyén nhuong cb phan
phd théng cua cb déng sang lap khéng con hiéu lwc. Do vay cong ty khdng cé c¢b phiéu han ché chuyén

nhwong clta cb dong sang lap.

4.2. Han ché chuyén nhwong cua HPQT, Ban Giam déc, Ban kiém soat, Ké todn trwéng:

Theo quy dinh cam két ndm gitr 100% va 50% trong khoadn 1d, Diéu 9, Muc 1, Chwong Ill Nghi dinh sb
14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 cta Chinh phl quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cta Luat Chirng khoan,
trong d6 sé cb phiéu HDQT, Ban Giam dbc, Ban kiém soat, K& toan trwdng bi han ché chuyén nhuong 1a:

- Trong th&i gian 6 thang ké tir ngay niém yét: 5.875.050 c6 phiéu
- Trong th&i gian 6 thang tiép theo dé: 2.937.525 ¢ phiéu

Béng 46: Bang théng tin han ché chuyén nhwong cua HDQT, BKS, Ban Giam déc, Ké toan trwéng

SOOLUQNG SOOLUQNG ,
o CO PHAN | CO PHAN | TY LE X
STT| A9 e, | phé thong | phé thong | SO s%zﬁ'ém o | o DIA CHI
: HCCN 6 HCCN 12 | HUU
thang (CP) | thang (CP)
Nguyén Phuc CA Ha P. 908, Tdoa nha 27
1 Long/Chu 3.900.000 |1.950.000 |26% |012750929 | 25/6/2009 NGi HU)‘(nh Thuc Khang,
tich HBQT i bong Pa, Ha Noi
Pham Quang S6 nha 5B ngach 34/2
Tién/ Phé Chu o CAHa | dwong Nguyén Héng,
2 tich HDQT, 150.000 75.000 1% |011388838(28/11/2001 NG quan Déng Pa, thanh
TGP pho Ha Nbi
Tran Xuan Dai ’ ]
Thang/ Pho CA Ha S0 25 10 3 Phuwong
3 Chua tiph 150.000 75.000 1% 011789094 | 23/3/2005 NGi Lién - bong Pa - Ha
HDQT/Ké toan i Noi
tredng
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Nguyén Xuan CA TP S6 5/92A No Trang
4 | Biéw Thanh | 150.000 | 75.000 | 1% |024001538 |11/03/2002| |\~ Long, P. 7, Q. Binh
vién HbQT Thanh, TP. HCM
o rhanh CAHa | P-908, Toanha27
5 WONg. 14.500.000 | 750.000 | 10% |013027863 [22/10/2009 A. Huynh Thic Khang,
Thanh vién Noi Péna Da. Ha N6
HDQT g=a, na
Tran Hai Sb6 1, Ngach 147/65
Van/ Truwéng 0,067 CA Hai | Tan Mai, Phwdng Tan
6 ban kidm 10.000 5.000 5, |031059513|31/05/1996 Phong | Mai, Q.Hoang Mai, Ha
soat Noi.
Nguyén Thi CAtinh | T 4A Séng Thao,
7 | Viev TVban | 7.500 3.750 [0,05% |130957924 | 14/1/2009 | Pha | Phwong Tho Son, TP
kiém soat Tho Viét Tri, tinh Phi Tho.
Vi Thu Thay/ CAHa | P107 G3 Hao Nam
8 | TVbankiém | 7.550 3.775 |0,05% 012291447 | 8/10/1999 | ~\ s Péng Pa, Ha Noi
soat
Dipl - Ing. 23 L& Ngoc Han
g | Torsten 0 0 o |CSMIKN7HI 5a/80008 | CHLB | quan Hai Ba Trung,
illgen/ JOD buwc H3 N
Ph6 TGD -
TONG 5.875.050 | 2.937.525 39,17%

4.3. Han ché chuyén nhwong cia cédc déi tac té chirc:

Cong ty quy dinh va thdng nhat véi mét sb dbi tac td chire thwe hién han ché chuyén nhwong mét sé lwong cb

phiéu cta dbi tac, cu thé:

Bang 47: Bang thong tin han ché chuyén nhwong cua cdc déi tac té chirc

Thei
SO LUQNG P < gian han .
STT| TENPOITAC | COPHAN |oifok | SQBKKD | = ong Co so DIA CHI
ph6 théng chuyén p p y
nhwong
Céng ty TNHH 6 thang to |Hop déng Tang 5, toa nha so 1G.
N o 19/UBCK- A ) Ngb Quyen, Phwong Ly
1 Quan ly Quy SSI 500.000 | 3,33% GP ngay niém| mua ban Thai T6. Quan Hoa
(SSIAM) yét cb phan a0, Wudn tioan
Kiem, Ha Noi
Céng ty CPCK 6 thang to |Hop déng Tang 4, Toa nha Ha
2 Thuwong mai & 300.000 2% 88/GP- ngay niém| mua ban Thanh Plaza, 6 102
Céna nahiéo VN ' UBCK &t b ohan Thai Thinh, quan Bdng
g nghiep y P Da, TP Ha Noi
TONG 5,33%
(Nguébn: TIG)
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5. Phwong phap tinh gia

5.1. Gia tri s6 sach cé phiéu cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2009:

Tai thoi diém 31/12/2009, gia tri sd sach cua cd phiéu Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long duoc tinh

toan nhw sau:

Vén cha sé hivu - Ngudn kinh phi va quy khac

Giatrisdsach = - r— -
S6 lvgng cb phiéu dang lwu hanh

108.647.343.625

Gia tri s6 sach TIG = = 10.254 déng/cé phiéu
10.595.700

5.2. Gia tri s6 sach cd phiéu cua Céng ty tai thei diém 30/6/2010:

Tai thoi diém 30/06/2010, gia tri sb sach cla cb phiéu Cong ty Cé phan Tap doan Dau tu Thang Long dwoc tinh

todn nhw sau:

Vén cha s& hivu - Nguén kinh phi va quy khac

Gié tri s6 sach = - —
So6 lwgng co phiéu dang lwu hanh

168.682.953.209

Gia tri sb sach TIG = = 11.246 ddng/cd phiéu
15.000.000

Gia cb phiéu dwoc tinh theo phwong phap trén 1a co s& dé& nha dau tw tham khao khi giao dich ¢ phiéu niém
yét. Nha dau tw quan tdm c6 thé tinh toan gia tri ctia c6 phiéu TIG theo nhiéu phwong phap dau tw khac dé co

quyét dinh cda riéng minh.

6. Gi&i han vé ty 1é nam giir d6i v&i ngwei nwéc ngoai

Diéu lé td chirc va hoat dong cha TIG khéng quy dinh ty 1& ndm gitr ¢ phiéu cta Coéng ty déi véi cd déng
nwéc ngoai.

Sau khi dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Naéi, ty 1& ndm gitr ctia c6 déng nwéc ngoai tuan theo
quy dinh tai Quyét dinh sb 55/2009/QD -TTg ngay 15/04/2009 cia Thi twéng Chinh pha (cé hiéu lwc ngay
01/06/2009) vé ty lé tham gia ctia bén nwédc ngoai vao thi trwdng chirng khoan Viét Nam dwoc ndm gity t6i da
49% tbng sb6 cb phiéu niém yét cla té chrc niém yét.

Tinh dén thoi diém ngay 13/9/2010, nha dau tw nwéc ngoai nam gitv 310.000 cb phan cia TIG (twong dwong
2,067% vbn diéu 1é ctia Cong ty).
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7. Céc loai thué co6 lién quan

7.1. Déi véi Cong ty me TIG:

- Theo Théng tw 03/2009/TT-BTC hwéng dan thyc hién gidm, gia han ndp thué thu nhap doanh nghiép
theo Nghi quyét sb 30/2008/NQ-CP ngay 11/12/2008 clGa Chinh phi vé& nhitng gidi phap cip bach
nham ng&n chan suy gidm kinh t&, duy tri ting trwéng kinh t&, bado ddm an sinh xa héi. Theo d6, Céng
ty dwoc gidm 30% s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cda quy IV ndm 2008 va sbé thué thu nhap
doanh nghiép phai nép cia nam 2009.

- Quyét dinh s 12/2010/QD-TTg vé viéc gia han ndp thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) ctia n&m 2010.

- Thué gi4 tri gia tdng: Chiu thué suat 10% theo quy dinh hién hanh.

7.2. Péi véi cac cong ty con:
Céc cong ty con cta TIG vé co ban ciing ap dung céc quy dinh vé cac loai thué lién quan nhw céng ty me.

Tuy nhién, riéng cac cong ty con dang & chd dau tw mét sb dy an dau tw dwoc wu dai diu tw cta nha nuéc
nhw: Céng ty CP Dich vu Du lich va thwong mai Clra Tung, Céng ty CP Dau tw Thang Long Phu Tho....dwoc
hwéng cac quy ché wu dai dau tw dac biét theo quy dinh cla cac dia phwong cip phép dau tw (c6 néu & Muc
6, Phan IV ctia ban cdo bach nay).
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VI. CAC bOI TAC LIEN QUAN TO1 VIEC NIEM YET
1. Té chirc dong tw van niém yét:

CONG TY CO PHAN CH(’NG KHOAN THU'ONG MAI & CONG NGHIEP VIET NAM (VICS)

Tru s& chinh: Téng 4, tda nha Ha Thanh Plaza, 102 Thai Thinh, Ha Nbi.
Dién thoai: (84-4) 3.514 8766 Fax:(84-4) 3.514 8768.
Website: wWww.vics.vn E.mail: Info@vics.com.vn

CONG TY cO PHAN CHU’NG KHOAN SAI GON (SSI)

Tru sé& chinh: Sé 72 Nguyé&n Hué, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 3824 2897 Fax: (84.8) 3824 7430
Website: WWW.SSi.com.vn Email: ssi@ssi.com.vn

Chi nhanh Ha Néi - Cong ty Cé phan Chirng khoan Sai Gon
Bia chi: S 1C Ngbé Quyén, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: (84.4) 3936 6321 Fax: (84.4) 3936 6318

2. Té chirc kiém toan:

CONG TY TNHH DICH VU KIEM TOAN, KE TOAN VA TU VAN THUE (AAT)

Bia chi: P.2407, Nha 34T Khu d6 thi ma&i Trung Hoa Nhan Chinh, Buwdng Hoang Pao Thuy -
Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 22210082 Fax: (84-4) 22410082

Website: www.aat.com.vn
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Vil. PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh

Phu luc II: Ban sao hop |& Diéu |é cong ty

Phu luc Il Bé&o c4o tai chinh Cong ty me n&m 2008 da kiém toan

Béao cao Tai chinh Céng ty me va Bao cdo tai chinh hgp nhat ndm 2009 d& kiém toan,
Bé&o c4o tai chinh Cong ty me va hop nhét tai thoi diém 30/06/2010 do Céng ty 1ap.

Phu luc IV: Bao cao Kiém toan vén chi sé hivu tai thoi diém 30/6/2010
Phu luc V: Cac phu lyc khac
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DAI DIEN TO CHUC NIEM YET:

Chii tich Hdi ddng quan trj /

Téng gism dbc Phé TGP - Ké toin trurimg Trwémg Ban kiém soat

VAR 7 s e A
Iy

Pham Quang Tién Trén Xuén Pai Thing Trén Hii Vin

DAI DIEN TO CHU'C TU VAN:

Cong ty C8 phan Chirng khoén
Thwong mai & Cong nghi¢p Viét Nam

Nguyén Thj Thanh Ha
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